Stadtverwaltung
Bad Krozingen

Offentliche Bekanntmachung 07022018

Bebauungsplan ,,Feuerwehrgeratehaus Tunsel*
- Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB -

Der Gemeinderat der Stadt Bad Krozingen hat am 21.03.2016 in 6ffentlicher Sitzung gem. §
2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74 LBO beschlossen den Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus
Tunsel”, Ortsteil Tunsel mit zugehdrigen o6rtlichen Bauvorschriften aufzustellen. In der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 15.01.2018 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes ,Feuerwehrgeréatehaus Tunsel* mit zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften
gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Das Plangebiet umfasst ca. 0,48 ha und liegt im Siidosten des Ortsteiles Tunsel der Stadt
Bad Krozingen unmittelbar an der Bahnlinie nérdlich der EisenbahnstraBe.

Fir den Planbereich ist der Lageplan vom 15.01.2018 maBgebend, der in folgendem
Kartenausschnitt dargestellt ist:

STADT BAD KROZINGEN, ORTSTEIL TUNSEL
BEBAUUNGSPLAN UND 7, FLACHENNUTZUNGS-

Ry, |PLAMANDERUNG

\ \\ “FEUERWEHRGERATEHALS TUNSEL"
1 LAGEPLAM WOM 15,01,2048
%, . / w GELTUNGSBEREICH

Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrgeratehaus Tunsel und der ortlichen
Bauvorschriften sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den dringenden Bedarf
an Bauflache zur Erstellung eines Feuerwehrgeratehauses und einer gewerblichen
Erweiterungsflache geschaffen werden.

-



Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Bebauungsvorschriften, die Begrindung, der
Umweltbericht einschlieBlich Artenschutzrechtlicher Potenzialabschatzung, die
immissionsschutzrechtliche Beurteilung des Verkehrs- und Betriebslarms, der geo- und
umwelttechnische Bericht sowie die Bewertung der Uberschwemmungsgefahrdung werden
in der Zeit

vom 20.Februar 2018 bis einschlieBlich 26.Marz 2018 (Auslegungsfrist)

bei der Stadt Bad Krozingen, Bauamt, Zimmer 202, Basler StraBe 30, 79189 Bad Krozingen,
wahrend der Ublichen Offnungszeiten ausgelegt.

Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind
zusatzlich im Internet unter der Internet-Adresse www.bad-
krozingen.de/beteiligungsverfahren eingestellt.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind insbesondere die folgenden nach Einschatzung
der Stadt wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen:

e Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald - Fachbereich (FB) Naturschutz — vom
30.05.2017 Uber: Vertragliche Sicherung von externen AusgleichsmaBnahmen,
landschaftliche Einbindung durch Gehdlzpflanzung.

e Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald - FB Umweltrecht / Wasser, Boden,
Altlasten - vom 30.05.2017 Uber: Hochwasserschutz, erhéhte Schwermetallgehalte,
fehlende Oberflachenentwéasserung, Gewasserrandstreifen.

e Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald - FB Gewerbeaufsicht - vom 30.05.2017
Uber: Larmkonflikte zu angrenzenden Wohnungen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfigbar und liegen den
Offenlageunterlagen bei:

e Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Freiraum-
und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth, Stand 15.01.2018)

e Artenschutzfachliche Potenzialabschatzung schitzenswerter Arten und Biotope
(Vorabschatzung) (Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf
Wermuth, Stand 15.03.2017)

e Geo- und umwelttechnischer Bericht (solum, blro fir boden+geologie, Freiburg, und
Ingenieurgruppe Geotechnik, Kirchzarten, Stand 25.01.2018)

e Aktennotiz  ,Verkehrslarm- und  Betriebslarm-Immissionsschutz“ (Blro  flr
Schallschutz Dr. Wilfried Jans, Ettenheim, Stand 21.12.2017)

e Bewertung der Uberschwemmungsgefahrdung ( Biiro BIT Ingenieure, Freiburg vom
13.11.2017

Es werden folgende Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter beschrieben:

e Arten und Biotope: Informationen Uber geringwertige Biotopstrukturen (Acker) im
Gebiet; keine Flachen mit Schutzstatus, angrenzende Bahnbdschung als potentieller
Eidechsenlebensraum, geringe Auswirkungen, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung,
Ausgleich durch Gehdlzpflanzungen im Gebiet und externe MaBnahmen (Aufwertung
von Grunland und Entwicklung von naturnahem Wald).

e Boden: Informationen lber Geologie und Boden im Gebiet; Bewertung der einzelnen
Bodenfunktionen  (insgesamt  mittelwertig), = hohe  Auswirkungen  durch
Neuversiegelung und vollstéandigen Verlust der Bodenfunktionen, Eingriffsbewertung
in Okopunkten, schutzgutibergreifende MaBnahmen (siehe Arten und Biotope).



e Klima: Informationen (ber das Klima; Bewertung nach REKLISO (Regionale
Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein) als Flache mit thermischer und lufthygienischer
Ausgleichsfunktion, geringe Auswirkungen auf das Mikroklima, Eingriffsminimierung
durch beschattende Gehdlzpflanzungen.

e Wasser: Information Uber Grundwasser; geringer Grundwasserflurabstand, Lage im
Quellenschutzgebiet, Bedeutung als Vorranggebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen, geringe bis mittlere Auswirkungen fur Grundwasser durch
Neuversiegelung, FlieBgewéasser (Burggraben) entlang der slidlichen Gebietsgrenze,
keine Betroffenheit von FlieBgewasser, keine Lage im Uberschwemmungsgebiet.

e Landschaftsbild / Erholung: Ackerbauliche Nutzung der Flache mit geringer
Bedeutung flir das Landschaftsbild und die Erholung, angrenzende Wege bleiben
erhalten.

e Mensch: Informationen Uber geringe Nutzungskonflikte wegen Larm (angrenzende
Wohnungen) und Ackernutzung (Spritzmittelabdrift), Vorbelastung durch Bahnlarm.

o Kultur- und Sachguter: sind nicht vorhanden bzw. derzeit nicht bekannt.

Wahrend der Auslegungsfrist kann sich die Offentlichkeit bei der Stadt Bad Krozingen,
Basler StraBe 30 - 79189 Bad Krozingen, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Jedermann kann wahrend der
Auslegungsfrist Stellungnahmen zu der Planung — schriftlich oder miindlich zur Niederschrift
— bei der Stadt Bad Krozingen, Basler StraBe 30 - 79189 Bad Krozingen, abgegeben.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmaBig.

Es wird darauf hingewiesen, dass verspatet eingegangene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen (§ 4a Abs. 6
BauGB).

Bad Krozingen, den 09.02.2018

gez. Volker Kieber
Blrgermeister
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