VORENTWURF AUSFERTIGUNG 1

ANLAGE 3
BLATT 1-15

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "SCHMIDTACKERN II“
DER STADT BAD KROZINGEN, ORTSTEIL HAUSEN, LANDKREIS BREISGAU-
HOCHSCHWARZWALD

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BAUGB, BAUNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO

GemaB §1 (6) BauNVO werden Ausnahmen nach §4 (3) Ziffer 3 (Anlagen fur
Verwaltung), Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO
ausgeschlossen.

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach §16 BauNVO

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird jeweils als Obergrenze bestimmt durch
die Festsetzung von:

a) der Grundflachenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO,

b) der Geschossflachenzahl (GFZ) nach §20 BauNVO,
c) der Zahl der Vollgeschosse nach §20 BauNVO,

d) der H6he baulicher Anlagen nach §18 BauNVO.

Die Festsetzung erfolgt durch den entsprechenden Eintrag in den Nutzungs-
schablonen im ,Zeichnerischen Teil“ und ergédnzende textliche Bestimmungen
unter Ziffer 1.3 dieser Vorschriften.

Hohe der baulichen Anlagen nach §16 und §18 BauNVO

Die Héhe der baulichen Anlagen wird gemanR §18 BauNVO in Verbindung mit
§16 (4) BauNVO als Héchstgrenze durch Angabe der Traufhdhe des Hauptge-
baudes / Hauptdaches in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Unterer Be-
zugspunkt ist die Hohe der StraBenachse auf Héhe der Gebaudemitte, oberer
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenseite der aufgehenden Wand (Ge-
baudeflucht) mit der Oberkante der Dachhaut (Traufthéhe). Bei versetzten Pult-
dachern gilt als Traufhéhe der niedrigere Schnittpunkt. Dachaufbauten, Wider-
kehren und Dacheinschnitte bleiben bei der Bemessung der Traufhéhe auB3er
Betracht.

Die maBgebliche Héhe der StraBenachse ist durch Interpolation der im beige-
flgten StraBenhéhenplan angegebenen Hohenpunkte (Vorlage zur Offenlage)
zu ermitteln und auf ganze Dezimeter aufzurunden.
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1.3.2

1.3.3

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6

1.7

Die zuléassige Firsthdhe darf die unter Ziffer 1.3.1 festgesetzte Traufh6he um
max. 5 m Ubersteigen. Oberer Bezugspunkt flr die Firsthdhe ist die Oberkante
der Dachhaut am Schnittpunkt der Dachflachen.

Die Gesamthéhe baulicher Anlagen darf die unter vorstehender Ziffer 1.3.2 fest-
gesetzte Firsthéhe nicht Gbersteigen, ausgenommen sind Be- oder Entliftungs-
kamine und Kamine fir Feuerungsanlagen, soweit zwingende llftungstechni-
sche Erfordernisse vorliegen.

Vollgeschosse nach §16 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Planeintrag, geman §16
(4) BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche nach §23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im ,Zeichnerischen Teil“ durch Angabe
von Baugrenzen festgesetzt.

Balkone, Vordacher und vergleichbare untergeordnete Bauteile bis max. 5 m
Breite durfen die im ,Zeichnerischen Teil* festgesetzte Baugrenze um 2 m, Erd-
terrassen um 3 m Uberschreiten.

Soweit es sich bei Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVO um Gebaude handelt
(Nebengebdude), sind diese im Vorgartenbereich (zwischen StraBe und vorde-
rer Bauflucht) unzuléssig. Die in §23 (5) Satz 2 BauNVO genannten, in den Ab-
standsflachen zugelassenen baulichen Anlagen sind im Vorgartenbereich
ebenfalls ausgeschlossen. In den Ubrigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, sind solche Nebengebaude bis max. 20 m? sowie als Uberdachte Pergo-
len bis max. 40 m3 zugelassen.

Bauweise nach §22 BauNVO

Die Bauweise wird gemaB §22 (2) BauNVO durch Eintrag im ,Zeichnerischen
Teil” festgesetzt als:

. offene Bauweise (0),

. offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig (E),

. offene Bauweise, nur Doppelh&user zulassig (D)

. offene Bauweise, nur Hausgruppen zuléssig (H).

Stellung der baulichen Anlagen nach §9 (1) 2. BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im ,Zeichnerischen Teil“ durch Angabe
eines Pfeils in Hauptfirstrichtung eingetragen. Die Abweichung von den im
LZeichnerischen Teil” eingetragenen Hauptfirstrichtungen darf nicht mehr als 3°
betragen; dies gilt auch fir sich kreuzende (um 90° versetzte) Hauptfirstrichtun-
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

1.10

1.11

1.11.1

gen. Fir Garagen und Nebengebaude ist die Stellung frei.

Garagen und Stellplatze nach §9 (1) 4. BauGB

Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren und der im ,Zeichnerischen Teil*
mit Ga gekennzeichneten Flachen unter Einhaltung der festgesetzten Grund-
stickszufahrten (siehe Ziffer 1.9 der Bebauungsvorschriften) zulassig.

Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze und Carports (an allen Seiten offene Uber-
dachte Einstellplatze) sind nur in den Flachen der Ziffer 1.8.1 und in den im
LZeichnerischen Teil“ mit ST gekennzeichneten Flachen zuldssig; ferner im di-
rekten Anschluss an die StraB3e bis zu einer Tiefe von 6,0 m, sofern durch die
Anlage der Stellplatze keine 6ffentlichen Funktionen eingeschrankt oder behin-
dert werden, insbesondere ist dabei das Zufahren tber vorgelagerte, 6ffentliche
Langsparkplatze unzuldssig. In den hinter den Hauptgebauden liegenden
Grundstlicksbereichen (rliickwartige Bauflucht) sind Stellplatze und Carports
grundsatzlich ausgeschlossen.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen nach §9 (1) 11. BauGB

Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundstiickszufahrten sind verbindlich.
Diese sind so auszubilden, dass die zugehdrige Baumscheibe in einer Mindest-
gréBe von 6 m2 unberlhrt bleibt und die Anordnung von Léangsparkstanden zwi-
schen den Baumstandorten nicht mehr als unbedingt notwendig erschwert wird.
Bei vorgelagerten Baum- und Langsparkstreifen ist maximal eine Grundstlcks-
zufahrt mit 5 m Breite zulassig. Von den festgesetzten Grundstiickseinfahrten
(Lage und Breite) kann in der Ausnahme abgewichen werden, wenn:

1. die Anzahl der dem Grundstlick vorgelagerten Stellplatze und Baume sich
nicht verringert und

2. durch eine vertragliche Vereinbarung mit der Stadt Bad Krozingen als Ei-
gentimer der vorgelagerten Verkehrsflache die Anpassung und Kosten-
tragung der Zufahrtsbereiche sowie der Baum- und Langsparkstreifen im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen an die geanderte Einfahrtssitua-
tion gesichert ist.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach §9 (1) 6. BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird je Wohngebaude auf maximal 2 Wohneinhei-
ten begrenzt. Im Gebiet mit der Nutzungsschablone 4 sind bei Mehrfamilien-
wohnhdusern max. 8 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stra-
Benkorpers nach §9 (1) 26. BauGB und Haltevorrichtungen zur Aufstel-
lung der StraBenbeleuchtung (Hinweis auf §126 BauGB)

Soweit im ,Zeichnerischen Teil* nichts anderes festgesetzt ist, sind Béschungen
auf den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticksflachen bis zu einer
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1.11.2

1.12

1.13

1.13.1

horizontalen Entfernung von 2,0 m von der Hinterkante der Verkehrsflache als
Flache fur Aufschittungen oder Abgrabungen festgesetzt.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind, in den an o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstlcken, unterirdische Stitzbauwerke (Fundamente
der Randsteineinfassungen) entlang der Grundstlicksgrenze bis zu einer Breite
von 0,3 m festgesetzt.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Haltevorrichtungen fur die
StraBenbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 1,0 m von der StraB3engrenze
auf den Baugrundstiicken zu dulden (siehe §126 BauGB).

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind nach §9 (1) 10. BauGB
(Sichtfelder)

Die im ,Zeichnerischen Teil* dargestellten und im Bereich der Baugrundstlicke
mit S1 bezeichneten Sichtfelder (Sichtdreiecke) missen aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit flr wartepflichtige Kraftfahrzeuge, Radfahrer und FuBBganger
zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von stéandigen Sichthindernissen und sicht-
behinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmasten und ahnli-
ches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern,
die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

MaBnahmen zum Schutz der Natur und Pflege der Landschaft nach
§9 (1) 20. BauGB

Reduzierung der Flachenversiegelung

Befestigte Flachen sind auf das unumgangliche MaB3 zu beschranken und mit
Gefélle zu den angrenzenden Grunflachen herzustellen.

Die Stellplatzflachen und grundstiicksinternen Wegeflachen (nicht jedoch
Hauptfahrgassen und &ahnlich frequentierte oder hohen Belastungen ausge-
setzte Vorbereiche) missen wasserdurchlassig (Abflussbeiwert < 0,6) befes-
tigt werden, z.B.:

. Pflaster mit Rasenfuge,

. wassergebundene Decke,

. Schotterrasen,

. wasserdurchlassiger Pflasterbelag.

Die Richtlinien der SLG, Merkblatt fir wasserdurchlassige Befestigungen von
Verkehrsflachen, sind zu beachten. Bei zu 6ffentlichen Flachen geneigten Ver-
kehrsflachen ist grundsatzlich eine Entwasserungsrinne einzubauen, die dann
an die, dem Grundstlick zugehérigen Entwasserungsleitung angeschlossen
sein muss.

Fir Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
(auch Be- und Entladen), sind entsprechend den wasserrechtlichen Bestim-
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1.13.2

1.13.3

1.14

1.14.1

1.14.2

1.14.3

1.14.4

mungen abweichende Oberflachenausfiihrungen zugelassen.

Schutz des Grundwassers und Bodens vor Schadstoffeintrag aus Metallda-
chern

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte D&cher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn
sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind bzw. durch andere Maf3-
nahmen (z.B. Fihrung des Dachflachenwassers in Kanélen) gewéhrleistet ist,
dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Dachbegrinung

Alle Flachdacher sind mit Ausnahme von Terrassen oder ahnlich genutzten
bzw. begangenen Flachen als Grindacher mit einer Vegetationsschicht von
mind. 0,1 m Hb6he auszubilden.

Pflanzgebote nach §9 (1) 25.a BauGB

StraBenbaume im Langsparkstreifen

Im o&ffentlichen StraBenraum sind entsprechend den im ,Zeichnerischen Teil*
eingetragenen Pflanzgeboten fir Baume mittel- bis groBkronige Baume zu
pflanzen. Vorschlage betreffend GréBe und Art siehe Pflanzliste (Anlage 2 die-
ser Bebauungsvorschriften).

Begriinung oberirdischer Stellplatze

Alle oberirdischen Stellplatze sind mit je 1 hochstdmmigen, einheimischen
Laubbaum je 4 Stellplatzen zu Uberstellen. Fir eine ausreichende Baumgrube,
mit einer Baumscheibe von 6 m? und mind. 12 m3 Wurzelraum sowie Bellftung
und Bewasserung muss gesorgt werden. Die Baumpflanzung muss nach den
Regelwerken der FLL - Empfehlung fir Baumpflanzungen - Teil 2 erfolgen. Bei
Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten. GréBe und Art der
Baume sind der Pflanzliste (Anlage 2 dieser Bebauungsvorschriften) zu entneh-
men.

Gehdlzstreifen am nérdlichen Siedlungsrand (flachenhaftes Pflanzgebot) auf
den Privatgrundsticken

Entsprechend der Ausweisung im ,Zeichnerischen Teil* ist im Bereich des fla-
chenhaften Pflanzgebotes eine dichte, 1,5 - 2,5 m hohe Heckenpflanzung an-
zulegen und zu erhalten.

. Mindesthdéhe der Hecke 1,5 m
. mindestens dreijahriges Pflanzmaterial

Weitere Pflanzgebote auf den Privatgrundstiicken

Im geplanten Wohngebiet ist je 400 m?2 Grundstiicksflache ein mittel-groBkroni-
ger, hochstammiger Baum zu pflanzen.
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1.14.5

2.1

2.1.1

Vorzugsweise sind alte, hochstimmige Obstsorten zu pflanzen, so z.B.:

Apfelsorten:

Auer StraBBenapfel
Brettacher

Champagner Renette
Dundenheimer Schatzler
Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Rheinischen Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Rheinischer Zwiebelapfel
Roter Boskoop

Rote Steren Renette
Sonnenwirtsapfel
Spatblihender Taffetapfel
Tiefputzen

Ulmer Polizeiapfel

Birnensorten:

Badische Weinbirne
Wiirgelesbirne
Gellerts Butterbirne
Gelbmostler, u.a.

Kirschen:

Offenburger Schittler, u.a.
Nussbdume:

Walnuss (Juglans regia)

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes
als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum, gemaf der Pflanzliste (Anlage 2 dieser
Bebauungsvorschriften) nachzupflanzen ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§74 LBO)

Dacher

Far alle Gebaude sind ausschlieBlich zugelassen:

. Satteldadcher und

. gegeneinander versetzte Pultdacher mit einem max. Versatz zwischen
den Oberkanten der Pultdacher von 1,5 m.

Die Neigungswinkel beidseitig des Firstes muss bei Satteldachern gleich sein.
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2.1.2

21.3

2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Die Dachneigung ist im ,Zeichnerischen Teil” festgesetzt. Alternativ sind fiir Ga-
ragen / Uberdachten Stellplatzen (Carports) auch Flachdacher (0° bis 5°) zuge-
lassen, sofern sie begriint werden. Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im
Sinne von §5 (6) Nr. 1 und 2 LBO sind von der Begrtinungspflicht ausgenom-
men.

Far Doppelhauser / Reihenhauser sowie aneinander gebaute Garagen / Gber-
dachten Stellplatzen (Carports) gilt erganzend:

Zusammenhangende Einheiten sind nur mit gleicher Dachneigung zulassig,
diese wird auf 30° festgesetzt. Sind die Bauherren sich einig, kbnnen sie inner-
halb der in der Nutzungsschablone angegebenen Spannweite die gemeinsame
Dachneigung frei bestimmen. Die gemeinsame Auswahl ist fir die Grundstlicke
verbindlich und in geeigneter Form zu dokumentieren (Bauantrag, Baulast, 6f-
fentlich-rechtlicher Vertrag).

Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine, in den Farbténen ziegelrot bis erd-
braun und anthrazitgrau unter Ausschluss von stark glanzenden / spiegelnden
Oberflachen. Vordacher, Erker und Balkond&cher sind auch in Glas zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Widerkehren und Dacheinschnitte sind nur bei Dachern mit ei-
ner Neigung ab 30° zugelassen, sie dirfen insgesamt eine Breite von der Halfte
der zugehdrigen Dachseite nicht Uberschreiten.

Vom Ortgang sind mindestens 2,0 m Abstand einzuhalten. Zwischen First und
dem oberen Schnittpunkt der Gaube mit der Dachflache muss — gemessen in
der Dachebene — der Abstand mindestens 1 m betragen.

Ausfuhrung von Garagen / iberdachten Stellplatzen (Carports) und Ne-
bengebauden

Seiten- oder Rickwande von Einzelgaragen oder Nebengebauden, die an den
6ffentlichen Raum angrenzen, sind zu beranken oder anderweitig zu begriinen.

Bei unmittelbar an das Hauptgebaude herangebauten Garagen / Gberdachten
Stellplatzen (Carports) oder Nebengebauden muss die Dachneigung der Bau-
werke mit der des Hauptgebaudes tbereinstimmen. Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden, wenn sich die Dachflachen nicht gegenseitig tGberschneiden.

Garagen / Gberdachte Stellplatze (Carports), die beidseitig einer gemeinsamen
Grenze auf zwei benachbarten Grundstiicken erstellt werden, sind in Hohenent-
wicklung, Dachneigung, Material, Farbe der Dacheindeckung und Farbgebung
insgesamt aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch fir die Angrenzung zwi-
schen Garagen / Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebengebauden
(z.B. Umspannstationen, Gartenhausern u.a.) bzw. Nebengebauden unterei-
nander.
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2.4

2.5

2.6

2.6.1

2.6.2

2.7

Farbgebung

Far die AuBenflachen von Gebauden gilt folgendes:

Glanzende Materialien oder Anstriche und grelle Farben wie z.B. reine Buntténe
oder wenig mit Weil3, Schwarz oder Erdfarben abgemischte Farbténe von hoher
Intensitat sind unzulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind unzulassig. Werbeanlagen kénnen als Aus-
nahme bei gewerblichen oder freiberuflichen Nutzungen im Sinne von §13
BauNVO zugelassen werden an der Statte der Leistung bis zu einer GréBe von
max. 0,3 m?2 Ansichtsflache.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (zwischen Verkehrsflache und vorderer
Bauflucht, von der das Gebaude seine ErschlieBung erhalt) nur wie folgt zulas-

sig:
a) Abpflanzungen (Hecke oder Strauchpflanzung bis max. 0,8 m Héhe),
b)  Holzzaun in senkrechter Gliederung bis max. 0,8 m Hohe.

Hinter der Bauflucht bzw. ab einer freien Vorgartentiefe von 5 m sind straB3en-
seits zulassig:

. Lebende Hecke oder Strauchpflanzungen aus standortgerechten Strau-
chern,

. Sockel bis 0,3 m Hbhe Uber anliegendem Gelandeniveau aus Naturstein,
verputztem Mauerwerk oder Beton mit Heckenpflanzungen aus standort-
gerechten Strauchern,

. einfache Holzz&une mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf das Maf3 von 1,5 m Uber anliegendem
Gelandeniveau nicht Gberschreiten.

Far die seitlichen und rickwartigen Grundstiickseinfriedungen sind nur Metall-
gitter-, Maschendraht- und Holzzaune bis 1,5 m Hbéhe tber Gelande zugelas-
sen. Diese kdnnen durch Heckenpflanzungen beidseits verdeckt werden.

Milltonnenabstellplatze

Mulltonnenabstellplatze auf den privaten Grundsticken sind gegen Einblick ab-
zuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken
zu umpflanzen.
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2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.4

Antennenanlagen

Je Gebaude ist nur eine AuBenantennenanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Die niederspannungsseitige Stromversorgung und die fernmeldetechnische
Versorgung erfolgen Uber ein unterirdisches Kabelnetz. Freileitungen sind un-
zul@ssig.

Erhéhung der Stellplatzverpflichtung

Geman §74 (2) 2. LBO wird folgendes bestimmt:

Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fir Wohnungen geman §37 (1) LBO
wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgelegt. Ergeben sich bei der Berech-
nung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen Bruchteile, wird auf die nachste
volle Stellplatzzahl aufgerundet.

KENNZEICHEN, VERMERKE, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache

Die Ausbildung und Ho6henlage der éffentlichen Verkehrsflachen, sowie die
Hbéhe und Anschlussmdglichkeit an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal,
missen vor Einreichung der Bauunterlagen bei der Stadt erfragt werden.

Pflanzgebot und andere stadtebauliche Gebote
Auf die Anwendbarkeit der stadtebaulichen Gebote §175 bis §179 BauGB, ins-

besondere auf die Regelungen des in Zusammenhang mit den Begriinungsvor-
schriften stehende Pflanzgebotes nach §178 BauGB wird hingewiesen.

Artenschutz

Gehdlze dirfen ausschlieBlich im Winterhalbjahr auBerhalb der Vogelschonzeit,
d.h. von Oktober bis Februar, entfernt werden.

Bei der Beleuchtung des Gebietes sind fledermausfreundliche Beleuchtungs-
mittel (z.B. LEDs mit warmweiBer Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin) zu
wahlen. Die Beleuchtung sollte auf ein Minimum reduziert werden.

Bodenaushub (§9 (6) BauGB)

Die Hbhenlage der Grundstlicke ist unter Beachtung nachbarschaftlicher Be-
lange (z.B. Abfuhrung von anfallendem Oberflachenwasser), der Héhenlage der
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3.5

3.6

3.6.1
3.4.1.1

3.4.1.2

3.4.1.3

3.4.1.4

3.4.1.5

3.4.1.6

-10 -

anschlieBenden ErschlieBungsflachen und einer landschaftsgerechten Einbin-
dung der Grundstiicksh6hen untereinander, so zu wahlen, dass nach Mdéglich-
keit ein Massenausgleich auf dem Grundstlick erzielt wird.

Kann ein Massenausgleich auf dem eigenen Grundstlck nicht erzielt werden,
ist iber den anfallenden Bodenaushub und seine Verwendung ein entsprechen-
der Nachweis im Baugesuch zu fuhren.

Fir eine Verwertung auBBerhalb des Baugebietes gilt:

Voraussetzung fir eine Verwertung ist, dass das Aushubmaterial nicht mit
Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfallen sind Bodenuntersuchungen erforder-
lich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder Beseitigung in einer geeig-
neten Anlage sicherzustellen.

Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und / oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraldl, Teer...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Amt fur Umweltrecht / Wasser, Bo-
den, Altlasten zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zuldssig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Aufflllung ist ausschlieBBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo mdglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu ge-
stalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt wer-
den.
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von Oberboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern.

FUr die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Mutterboden max. 2 m hoch
locker aufzuschatten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Bodenschutz — Schwermetallgehalte aus historischem Bergbau

Das Baugebiet liegt, in dem aus historischem Bergbau belasteten, Schwemm-
facher der Méhlin. Es ist davon auszugehen, dass der bei Bauarbeiten bis 1,5 m
Tiefe anfallende Erdaushub als belastet im Sinne des Abfallrechtes einzustufen
ist. Daher ist vorrangig anzustreben, dass dieser auf dem Gelande durch Mas-
senausgleich verbleibt und verwertet wird.

Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von Nutzgarten und Kinderspielflachen
zu landschaftsbaulichen und landschaftsgestalterischen MaBnahmen (z.B.
Sicht- und Larmschutzwallen, Grinflachen, Gelandemodellierungen) innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches verwendet werden.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Entsor-
gung vor einer entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts auf
Schwermetalle zu untersuchen. Fir die Zuordnung zu einer bestimmten Depo-
nie ist in diesem Fall der eluierbare Schadstoffanteil zu bestimmen. Nach Be-
endigung der BaumaBnahme ist der kontaminierte Erdaushub innerhalb der
BaumaBnahme einzuebnen und dauerhaft einzusden. Im Bereich von mégli-
chen Kinderspielflachen und Haus- bzw. Nutzgarten ist es im Interesse des vor-
sorgenden Gesundheitsschutzes erforderlich, den vorhandenen Oberboden
auszutauschen bzw. mit mindestens 30 cm unbelastetem Boden zu Uberde-
cken.

Wasserschutzgebiete

Vorliegendes Gebiet liegt vollstandig in der Schutzzone 111B des Wasserschutz-
gebietes fur die Tiefbrunnen der badenova auf Gemarkung Hausen an der
Mohlin.
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Zustandig fur die ggf. notwendige Befreiung im Einzelfall, ist das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald - Dezernat 4 Bau und Umwelt, Fachbereich Was-
ser und Boden.

3.9 Denkmalschutz

3.9.1 GemaBR §20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 84.2 (per Mail: refe-
rat84.2@rps.bwl.de oder per Fax 0761/208-3599) unverzlglich zu benachrich-
tigen, falls Bodenfunde (Knochen, Keramikscheiben, Mauerreste und &ahnli-
ches) bei Erdarbeiten zu Tage treten.

3.9.2 Soweit Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von der Bau-
mafBnahme betroffen sind ist das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat 83.2 (per Mail: referat83.2@rps.bwl.de oder per
Fax 0761/208-3544) unverzlglich hinzuzuziehen.

3.10 Immissionen von der umgebenden Landwirtschaft
Auf die von der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Im-
missionen (Larm, Gerlche, Staub usw.) wird ausdrlcklich hingewiesen.

Freiburg, den 20. Mai 2019 Bad Krozingen, den 20. Mai 2019

............................................................... Siegel

Die Planer Blrgermeister Volker Kieber

KORNELIUS BRENNER
Diplomingenieur,

Freier Architekt und Stadtplaner
Engesserstr. 4a, 79108 Freiburg

Ausfertiqungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstimmen.

Ausgefertigt: Bad Krozingen, den .......... Siegel

Birgermeister Volker Kieber
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Anlage 1 zu Ziffer 1.3.1 der Bebauungsvorschriften
Seite 1

StraBenhdhenplan einfligen (Vorlage zur Offenlage)
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Anlage 2 zu Ziffer 1.14 der Bebauungsvorschriften
Seite 1

PFLANZLISTE ZUM BEBAUUNGSPLAN "SCHMIDTACKERN II" DER STADT BAD
KROZINGEN, OT HAUSEN — VORSCHLAGSLISTE; nicht abschlieBend
(Allergenarme Pflanzen sind zu bevorzugen)

MindestgréBen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréBen:

» Baume: 3 x verpflanzt, Hochstdmme, Stammumfang 12-14 cm
o Strducher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Zusammensetzung:

Bei Verwendung von Nadelgehélzen ist maximal ein Nadelbaum bzw. Strauch je
10 Laubgehdlze zulassig.

Baume und Straucher den StraBenraum

mittel - groBkronige Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Ulmus minor Feldulme
Ulmus glabra Bergulme
Robinia ‘Monophylla’ Robinie

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Wildkirsche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Landschaftstypische Obst-Hochstammsorten
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Straucher:

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Enonymus europae *
Prunus spinosa
Ligustrum vulgaris *
Lonicera xylosteum *
Colutea arborescens
Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina

Salix ssp.

Salix caprea

Salix cinerea
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Viburnum lantana
Viburnum opulus *
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Anlage 2 zu Ziffer 1.14 der Bebauungsvorschriften

Seite 2

Hasel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen *
Schlehe

Liguster *
Heckenkirsche *
Blasenstrauch
Weinrose
Bibernellrose
Hundsrose
Weidenarten
Salweide
Grauweide
Kreuzdorn
Faulbaum
Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball *
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Eingestreute Solitargehdlze und Ziergehdlze fir die Gartengestaltung:

Einheimische Straucher der vorgenannten Pflanzliste und:

Amelanchier canadensis
Cornus - Arten

Buddleya davidii

Deutzia spec.

Forsythia

Kolkwitzia

Magnolia spec.

Malus "Hillierie”
Philadelphus spec.
Prunus laurocerasus *
Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum
Juniperus communis *
Juniperus chinensis/sabina
Ribes spec.

Rosa spec.

Caragana arborescens

* = Giftpflanzen
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Felsenbirne

Hartriegel
Sommerflieder

Deutzien

Forsythie

Kolkwitzien
Strauchmagnolien
Zierapfel

Pfeifenstrauch
Kirschlorbeer *
Spierstraucher

Flieder

Immergriiner Schneeball
Wacholder *

Niedere Wacholderarten
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Erbsenstrauch



