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1.1

ALLGEMEINES

Notwendigkeit und Anlass der Plandnderung

Die am 08. Juni 1977 genehmigte und am 22. Juni 1977 in Kraft getretene Neufassung
des Bebauungsplanes ,Grofler Hofacker* weist fir das Plangebiet groRzligig bemessene
uberbaubare Flachen aus. Diese sind in der Regel, getrennt nach den ErschlieRungsstra-
Ren ber mehrere Grundstlicke hinweg, in Streifen zusammengefasst ausgebildet. Diese
den ErschliefungsstralBen folgende streifenartige Ausbildung istim Bereich der Stichstra-
Ren Drosselweg und Finkenweg infolge der Erschliefungsgeometrie blockartig aufgewei-
tet und am siidlichen Plangebietsrand innerhalb des Straengevierts Stdring / Starenweg
| Amselweg / Bodelschwingstrafte ganzlich als zusammenhangender Block festgesetzt.
Gleichzeitig ist in der damaligen Begriindung unter Ziffer I. Allgemeines explizit ausge-
fihrt: ,Es ist die Planungsabsicht, dass in diesem gehobenen Baugebiet das Griin und
nicht das Gebaute berwiegen soll.“. Die damalige Planungsabsicht kennzeichnet das
Plangebiet bis heute. Das als reines Wohngebiet ausgewiesene Plangebiet ist gepragt
von freistehender Einzelhausbebauung entlang den Straflen, ergénzt um einen Reihen-
hausbereich am Siidring und zusammenhangenden Gartenbereichen im Riickraum der
Grundstiicke. Eine Bebauung in zweiter Reihe in die Gartenbereiche hinein ist nicht vor-
handen und auch im Hinblick auf die damalige Planungsabsicht weder damals noch heute
gewollt. Dass eine solche Entwicklung zur Bebauung in zweiter Reihe nicht gewollt war,
ergibt sich Uber die in der urspringlichen Begrindung bereits vorstehend benannten Pla-
nungsabsicht hinaus, auch aus der dort aufgefiihrten Anzahl von 70 Wohneinheiten fiir
das Gesamtgebiet. Bei einer Anzahl von 51 Baugrundstiicken flir den gesamten Bebau-
ungsplan und den zur Planaufstellung damals iblichen Ansatzen fiir Reihenhdusern (11
im Plan) von 1 Wohneinheit, fir 2-geschossige freistehende Einfamilienhdusern (12 im
Plan) von 2 Wohneinheiten und fiir 1 geschossige freistehende Einfamilienhduser (28 im
Plan) von 1,25 Wohneinheiten (in der Summe 70 Wohneinheiten) ist offensichtlich, dass
eine Bebauung in zweiter Reihe mit dem Bebauungsplan nicht bezweckt war.

Anlass der Anderung war eine Bauvoranfrage im Bereich des Starenweges, die die Er-
richtung eines Wohnhauses in zweiter Reihe im bisherigen griinen Innenbereich des Stra-
Rengevierts Sudring / Starenweg / Amselweg / BodelschwingstraBe zum Gegenstand

hatte. Diese wurde zwischenzeitlich zurlickgezogen.
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Da aber eine solche oder ahnliche Bauvoranfrage, die hier bislang festgesetzte iiberbau-
bare Flache grundsatzlich einhalten konnte, eine Bebauung in zweiter Reihe in den Griin-
bereich hinein aber den Planungszielen widerspricht und die Genehmigung einer derarti-
gen Bauvoranfrage Vorbildwirkung hétte, ist die Anderung des Bebauungsplanes erfor-

derlich.

Ziel der Planénderung

»  Sicherung grundstiicksiibergreifender zusammenhangender Gartenzonen;

*  Vermeidung von Bebauung in zweiter Reihe.

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Gegenstand der 1. Anderung ist der siidliche Planbereich des Bebauungsplans ,GroRer
Hofacker“ zwischen den dortigen RandstralRen Stdring, Starenweg, Amselweg und Bo-
delschwingstralie.

Fir die gewéhlte Abgrenzung ist maRgebend, dass es sich hier um einen Bereich mit
Ubergrofer lUberbaubarer Flache handelt, die sich nicht nur iber die StraRenrandzone,
sondern auch ungeteilt iber die innere Gartenzone erstreckt, und dass die Grundstticks-
zuschnitte und die vorhandene Bebauung zusétzliche Wohngebaude im Riickraum der
Gartenzone als Bebauung in zweiter Reihe zulassen. Dies ist im tbrigen Bereich des Be-
bauungsplanes ,Grofer Hofacker infolge der dortigen Grundstiickszuschnitte und Be-
bauung z.B. bei den Gebaudegruppen um die Stichstraen Drosselweg und Finkenweg
oder aber im Zusammenspiel der vorhandenen Bebauung und der streifenartig ausgebil-
deten Uberbaubaren Fl&achen am Stdring, an der Markgréfler Stralle und am Amselweg
so nicht der Fall. Sollten sich Anderungen an dieser Einschétzung (z.B. durch Abbruch
vorhandener Gebaude und Neuplatzierung der Ersatzbebauung) ergeben, kann dort er-

forderlichenfalls eine gezielte Plananderung erfolgen.
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist dem unten abgebildeten Ubersichtsplan zu ent-

nehmen.

e .
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Abbildung 1 : Geltungsbereich der 1. Anderung

14 Ubergeordneten Planungen und Fachplanungen

Aus (ibergeordneten Planungen oder Fachplanungen sind keine der 1. Anderung entge-

genstehende Belange erkennbar.

1.5 Eingliederung in die Bauleitplanung

Der Anderungsbereich ist erschlossen und bebaut, es handelt sich um eine Innenbe-

reichslage. Nach Siiden (kein Bebauungsplan) und Norden (Ubrige Flachen des Bebau-
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ungsplanes ,GroRer Hofacker) schlieft sich weitere Wohnbebauung an. Im Westen jen-
seits des Suidrings liegen Sportplatze (Bebauungsplan ,Bad Krozingen Stid*), nach Osten
jenseits des Mittwegs liegt der Friedhof (Bebauungsplan ,Kleiner Hofacker-Vogelsang®).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Wohnbauflache

ausgewiesen. Die bisherige Nutzungsausweisung im Bebauungsplan entspricht der Dar-

stellung des Flachennutzungsplanes und soll unverandert bleiben.

Abbildung 2 : Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan

Verfahren

Die Anderung erfolgt als Deckblattanderung. Der urspriingliche Bebauungsplan wurde im
Sinn von §30 (1) BauGB als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. Er enthélt Festset-
zungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung, den (iberbaubaren Flachen und den ortli-

chen Verkehrsflachen. Daran andert sich durch das Deckblatt nichts.
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Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB aufgestellt. Eine friihzei-
tige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird durchgefiihrt. Die Planung dient dem
Erhalt der Wohnqualitat des Plangebietes und dem Klimaschutz, was auch durch den Bei-
behalt eines Reinen Wohngebietes gesichert wird. Es handelt sich um eine allseits von
Bestandsbebauung umgebende bebaute Flache. Der Geltungsbereich ist ca. 1,1 ha groRR.
Die Anderung begriindet kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach UVP unterliegt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in §1 (6) Ziffer 7, Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Européischer FFH- oder Vogel-
schutzgebiete) bestehen ebenfalls nicht. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte dafiir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach §50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Somit sind die Voraussetzungen flr die Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren gemaf
§13 BauGB gegeben.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren unter Verzicht auf:

»  Die Durchfiihrung einer Umweltprifung,

» die Erstellung eines Umweltberichtes,

*  eine Zusammenfassende Erklarung.

2 NEUERLASS DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Die Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften (vormals §9 BauGB, jetzt §74 LBO)

hat sich seit der urspringlichen Planfassung geandert. Diese werden daher inhaltsgleich
neu erlassen. Auf die urspriinglichen Planungsziele und damaligen Festsetzungsinhalte
wird verwiesen. Da die bisherige Baugestaltung nach diesen Regelungen entwickelt und
die Bebauung danach hergestellt wurde, werden alle bauordnerischen Regelungen —
auch im Sinne einer Gleichbehandlung der Neubebauung im Verhaltnis zur bisherigen

Bebauung — unveréndert beibehalten.

3 ANRECHNUNG DER AUFENTHALTSRAUME IN NICHTVOLLGESCHOSSEN

Nach der bisher fiir den Bebauungsplan ,GroRer Hofacker geltenden Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sind bei der Berechnung der Geschossflache die in Nichtvollgeschos-

sen gelegenen Aufenthaltsrdume anzurechnen BauNVO 1968). Dabei soll es aus den
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vorstehend unter Nr. 1.1 und Nr. 2 genannten Grinden bleiben. Sollten Zweifel an der

Anwendung der hier bisher geltenden Fassung der BauNVO bestehen, wird dies im Rah-

men der Offenlage durch einen entsprechenden Hinweis oder eine ausdrickliche Fest-

setzung zur Mitrechnung von Aufenthaltsraumen einschliellich der zu ihnen gehérende

Treppenraum in den Nichtvollgeschossen aufgegriffen.

SICHTDREIECKE

Die Sichtdreiecke werden auf die bestehende Verkehrssituation (30 km/h-Zone) auf

der Grundlage der RASt 06 angepasst.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Der Planbereich ist bebaut. Die Anderung dient der Freihaltung zusammenhéngender

Gartenzonen von riickwartiger Bebauung. Zusétzliche bauliche Eingriffe sind mit der An-

derung nicht verbunden. Von grundsatzlich moglichen Anbauten oder Ersatzbauten ab-

gesehen, verbleibt es vorliegend beim Bestand. Die Anderung wirkt im naturschutzfachli-

chen Sinne entlastend, auf eine Einzelbetrachtung der Schutzglter wird daher verzichtet.

STADTEBAULICHE DATEN

Flachengliederung

Wohnbauflache 10.751 m? 100,0 %
Verkehrsflache (nur Gesamtplan)
Anderungsbereich 10.751 m? 100,00 %

Grundstiicke, Hausformen, Einwohner

Es ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem bisherigen Stand:

11 Reihenhauser und 11 freistehende Einzelhauser

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Von den Kosten der Anderungsplanung selbst abgesehen, entstehen der Stadt keine wei-

teren Kosten.
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8 UMWELTPRUFUNG UND UMWELTBERICHT
Vorhaben der in der Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) ge-

nannten Art und Grolke werden mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht vorbereitet. In Anwendung von §13 BauGB wird von der Erstellung eines Umweltbe-

richtes abgesehen, ebenso von der zusammenfassenden Erklarung.

AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der Begriindung mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Ge-
meinderats Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit makgebenden Verfahrensvor-
schriften beachtet wurden.

Bad Krozingen, eN ..o s

Birgermeister, Volker Kieber
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