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1. Allgemeines

1.1 Durchfiihrung der stadtebaulichen Erneuerung in Bad Krozingen

Das Untersuchungsgebiet umfasst die ehemalige Ortsdurchfahrt B 3 / Basler Stralle sowie
die daran angrenzenden Wohn- und Geschéaftsgebaude. Die Basler Stral3e stellt die zentrale
ErschlieBungsstralle fiir das Stadtgebiet Bad Krozingens dar und war bis zum Bau der
Umgehungsstralle auch als Bundesstrale klassifiziert. Gleichzeitig ist sie eine wichtige
EinkaufsstraBe. Die nach wie vor vorhandenen Beeintrachtigungen durch den Kfz-Verkehr
mindern die Aufenthaltsqualitat fiir die FuRgénger im Stralenraum und wirken sich nachteilig
auf die Wohnqualitédt aus. Sie haben dazu gefiihrt, dass die Bedeutung als Einkaufsstralle
nachgelassen hat und auch die Gebdudesubstanz stellenweise vernachlassigt wurde und
sanierungsbedurftig ist.

Mit dem Bau der B 3 - Umfahrung Bad Krozingen und der Verlagerung des Uberortlichen
Durchgangsverkehrs besteht nun die Mdglichkeit, die ehemalige Ortsdurchfahrt verkehrlich
zu beruhigen, gestalterisch aufzuwerten und die anliegenden Gebaude und Nutzungen mit
Hilfe der Stadtebaulichen Erneuerungsmallnahme nach den §§ 136 ff Baugesetzbuch zu
starken. Stadtebauliche Erneuerungsmalinahmen sind MalRnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstdnde wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.

Die Rudiger Kunst KommunalKonzept GmbH hat im Auftrag der Stadt Bad Krozingen
erstmals einen Forderantrag zur Aufnahme in das Bund-Landersanierungsprogramm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren (ASP) “ fiir das Jahr 2009 gestellt. Diesem Antrag lag ein grofRerer
Abgrenzungsbereich fiir ein Erneuerungsgebiet zugrunde. Im Jahr 2009 wurde mit einem
verkleinerten Gebiet ermneut ein Antrag auf Aufnahme fiir das Programmjahr 2010 gestellt.
Die Aufnahme erfolgte mit Bescheid am 22.04.2010 zum 01.01.2010.

Gemal § 142 BauGB ist das vorgesehene Sanierungsgebiet in einer Sanierungssatzung
formlich festzulegen. Da sich aus dieser Satzung rechtliche Konsequenzen fir die im
Sanierungsgebiet liegenden Grundstiicke ergeben, bedarf es einer genauen Begriindung der
Satzung. Um Beurteilungsgrundlagen fiir die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
zu gewinnen, die allgemeinen stadtebaulichen Ziele festzulegen bzw. fortzuschreiben und
die Durchfuhrbarkeit der Sanierung auch in finanzieller Hinsicht nachzuweisen, sieht der
Gesetzgeber in § 141 BauGB die Durchfiihrung von so genannten "Vorbereitenden
Untersuchungen" vor.

Hierbei werden Grundlagenerhebungen zu den sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhéltnisse durchgefiihnrt und Zusammenhange sowie die anzustrebenden Ziele und die
Durchflihrbarkeit der Sanierung ermittelt. Die Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der
Grundstlickseigentumer und anderer Nutzungsberechtigter ist dabei von besonderem
Interesse, da sie wesentlich ist fiir das Gelingen der Sanierung. Daneben mussten die
Stellungnahmen der 6ffentlichen Aufgabentrager eingeholt werden.

Am 17.05.2010 hat der Gemeinderat die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen
beschlossen und den Auftrag hierzu an die Riudiger Kunst KommunalKonzept GmbH erteilt.
Mit den von der Sanierung betroffenen Eigentimern wurden im Juli 2010 Gesprache
gefuhrt. Die Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgte mit Satzungsbeschluss
am 21.11.2012.
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1.2 Ablaufschema einer stadtebaulichen Erneuerung nach dem
Baugesetzbuch

EINZELNE PHASEN IM
ABLAUF EINER SANIERUNG

Voruntersuchungen und Antragstellung fiir das
Sanierungsprogramm

Feststellung von stadtebaulichen Missstadnden
Grobanalyse und Losungsansétze

Erste Kosten- und Finanzierungstubersicht

Beschluss des Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen
Gemeinderates

Vorbereitende Untersuchungen

Bestandserhebung und Analyse der rechtlichen,
wirtschaftlichen, stadtebaulichen und sozialen Verhaltnisse
Entwicklung konkreter Ziel- und Planvorstellungen
Neuordnungskonzept

Grundzuge eines Sozialplanes (falls erforderlich)
Offentlichkeitsarbeit

Beteiligung 6ffentlicher Aufgabentrager

Verfeinerte Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Beschluss des Férmliche Festlegung
Gemeinderates (Abgrenzung, Verfahren, Forderung)
Sanierungsdurchfiihrung
Betreuung und Beratung der Stadt, beteiligter Blirger und
auch Investoren
Stadtebauliche Planung (Bebauungsplane etc.) und
Finanzplanung
Grunderwerb der Stadt, Ordnungsmafinahmen
wie z.B.: — Bodenordnung
Umsetzung von Bewohnern und Betrieben
Durchflihrung des Sozialplanes
Abbruch von Gebauden
Verkehrslenkung und Stellplatzschaffung
Erganzung von Versorgungseinrichtungen
Baumalinahmen:
— Neubau v. privaten u. 6ffentlichen Gebauden
— Modernisierung u. Umnutzung von Gebauden

Beschluss des Abschluss der Sanierung
Gemeinderates

Aufhebung der Sanierungssatzung
Schlussabrechnung der gesamten SanierungsmalRhahmen
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1.3 Voraussetzung fiir die Durchfiihrung

Voraussetzung fur die Durchfihrung von Sanierungsmalnahmen ist das Vorliegen
stadtebaulicher Missstdnde in dem betreffenden Gebiet. Es werden zwei Arten von
Missstanden unterschieden, einerseits Substanzschwachen und zum anderen
Funktionsschwachen:

Substanzschwéchen liegen dann vor, wenn das Gebiet nach seiner Bebauung oder nach
seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder der Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen
nicht entspricht.

Funktionsschwéchen liegen vor, wenn das Gebiet in Erflillung der Aufgabe, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegt, beeintrachtigt ist. Auch der unbebaute Zustand eines
Gebietes kann eine Funktionsschwache darstellen, wenn eine Bebauung oder eine andere
Nutzung zur Aufgabenerfiillung erforderlich ist.

Wie eingangs bereits beschrieben wurden im Untersuchungsgebiet Substanzschwachen
(baulicher Zustand einzelner Gebaude) festgestellt. Das Untersuchungsgebiet weist dariiber
hinaus Funktionsschwéachen bei der vorhandenen Infrastruktur auf.

1.4 Vorlaufige Sanierungsziele

Die vorlaufigen Sanierungsziele in Bad Krozingen lassen sich wie folgt benennen:

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat und Attraktivitdt durch Riickbau der B 3,

e Aufwertung der Wohn- und Geschéaftsgebaude sowie des angrenzenden Umfeldes,

e Sicherung und Erhaltung der gewerblichen Infrastruktur und der mittelstandischen
Betriebe,

e Modernisierungsmallnahmen an privaten und 6ffentlichen Gebauden.

e Erhaltung und Verbesserung offentlicher Infrastruktureinrichtungen inkl. energetischer
Sanierung.

1.5 Behebung von stadtebaulichen Missstianden

Ein Gebiet wird wesentlich verbessert, wenn bauliche und sonstige Anlagen errichtet,
modernisiert, instandgesetzt oder erhalten werden. Zur Behebung ist nicht erforderlich, dass
alle stadtebaulichen Missstande beseitigt werden. Es reicht, wenn die vorhandenen
Missstande wesentlich gemindert oder durch die MaRnahmen der Stadt private Investitionen
so angeregt werden, dass sich ein Erneuerungsprozess aus eigener Kraft vollziehen kann.

Zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde kommen insbesondere folgende Mallnahmen in
Betracht:

e die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden,

die Beseitigung baulicher Anlagen, Umbauten und Neubebauung,

die nutzungsgerechte Aufbereitung von Flachen,

die Herstellung, Erweiterung oder Umgestaltung von ErschlieRungsanlagen,

die Beseitigung baulicher und sonstiger Anlagen ohne anschlieRende Neubebauung
sowie die Bebauung noch unbebauter Flachen.
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1.6 Zweckmaligkeit des Verfahrens / Zuwendungsbestimmungen

Die Durchflihrung einer Sanierung ist erforderlich und sinnvoll, wenn nur durch die
Bereitstellung der Sanierungsfordermittel die Beseitigung der staddtebaulichen Missstéande
innerhalb eines angemessenen Zeitraums erreicht werden kann. Das Sanierungsverfahren
ermoglicht die Anwendung der §§ 144 - 145 BauGB, mit dem die Durchfiihrung von
SanierungsmalRnahmen erheblich erleichtert wird.

Die rechtlichen Grundlagen der Sanierung sind zum einen das Baugesetzbuch (§§ 136 -
164 BauGB) und zum anderen die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Gber
die Vorbereitung, Durchfiihrung und Férderung stadtebaulicher Erneuerungsmalnahmen
(Stadtebauférderungsrichtlinien StBauFR 2007). Die Stadt entscheidet lber die Hohe der
Fordermittel flr private ModemisierungsmaRnahmen, wahrend fiir kommunale MalRnahmen
die StBauFR malgeblich ist. Indessen besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von
Fordermitteln. Gefordert wird die stadtebauliche Erneuerung als Gesamtmalnahme
innerhalb des abgegrenzten Sanierungsgebietes auf der Grundlage der aufgestellten
Sanierungsziele.
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- Darstellung der Strukturdaten / Planungsvorgaben

21 Lage im Raum

Die Stadt Bad Krozingen gehoért zum Landkreis Breisgau Hochschwarzwald und liegt ca. 10
Kilometer sidlich der Randzone zum Verdichtungsraum des Oberzentrums Freiburg. Bad
Krozingen hat finf Ortsteile: Biengen, Hausen, Schlatt, Tunsel und Schmidhofen.

Durch die Lage an der A 5 und an der B 3 verfiigt die Stadt iber eine gute Anbindung an das
uberortliche Verkehrsnetz. Durch die im Jahr 2009 eroffnete B 3-Umfahrung wurden die
Voraussetzungen geschaffen, die ehemalige Ortsdurchfahrt verkehrlich zu entlasten und die
StralBe insgesamt attraktiver zu gestalten.

Es bestehen gute Bahnverbindungen zum Oberzentrum Freiburg, nach Basel und in das
Munstertal. Auch beginstigt durch die innenstadtnahe Lage des Bahnhofes besteht damit in
Bad Krozingen ein attraktiver Offentlicher Personenverkehr.
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2.2 Regionalplanerische Vorgaben

Im Regionalplan Sidlicher Oberrhein 1995 ist Bad Krozingen als Siedlungsbereich entlang
einer Entwicklungsachse ausgewiesen (Entwicklungsachse  gem. LEP -
Landesentwicklungsprogramm).

Hinsichtlich der zentralortlichen Funktionszuweisung des Regionalplanes ist Bad Krozingen
2002 zusammen mit Staufen als gemeinsames Mittelzentrum eingestuft.

Das Mittelzentrum Bad Krozingen ist so auszustatten, dass der gehobene, seltener
auftretende Uberértliche qualifizierte Bedarf gedeckt werden kann. Bad Krozingen hat damit
nicht nur Bedeutung als Standort fir zentrale Einrichtungen sondern ist auch Arbeitszentrum
fir das Umland und als Standort fiir weitere Daseinsfunktionen wie Wohnen, Bildung und
Erholen.

2.3 Ortliche Planungen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtsgiiltigen Be-
bauungsplanes. Fir den Bereich des geplanten Parkplatzes ,An der Schlossmauer‘ wurde
ein Bebauungsplan aufgestellt.

Ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir einen Teilbereich von Bad Krozingen wird der-
zeit vom Biro Fischer, Freiburg erarbeitet und soll im Herbst 2012 vom Gemeinderat als Ge-
samtkonzeption beschlossen werden (vgl. Kap. 5.1 Planungsgrundlagen).

Im Jahre 2000 haben sich im Rahmen der ,Lokalen Agenda 2010“ Biirgerinnen und Birger
zu verschiedenen Arbeitsgruppen zusammengeschlossen, um zu unterschiedlichen
Fragestellungen Konzepte und Ideen beziiglich der zukinftigen Entwicklung von Bad
Krozingen zu entwickeln. Die Arbeitsgruppe Verkehrs hat sich dabei besonders intensiv mit
der Entwicklung von Bad Krozingen nach Fertigstellung der B 3-Umfahrung befasst und
einen Abschussbericht dazu erstellt.

Aus dieser Arbeitsgruppe hat sich die ,Arbeitsgruppe Innenstadt‘ entwickelt, die sich aus
Vertretern betroffener Einzelgruppen (wie Gewerbeverband, Verkehrsverein, Vertretern von
Behindertenverbanden oder ansassigen Kliniken), politischen Entscheidungstréagern sowie
Mitarbeitern der Verwaltung interdisziplindr zusammensetzt. Diese Arbeitsgruppe bezieht
dariber hinaus die Birgerschaft im Rahmen von Biirgerbeteiligungen und
Birgerinformationen oder gezielten Einzelgesprachen mit Betroffenen ein.

Alle diese vorbereitenden Planungsiberlegungen sind in die Planungen zur zukiinftigen
stadtebaulichen Entwicklung und Verkehrsfiihrung sowie zur Umgestaltung der Basler
Stralle eingeflossen.
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3. Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen

3.1 Untersuchungsgebiet

Der ersten Antragstellung zur Aufnahme in das Bund-Lénder Sanierungsprogramm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren® (ASP) im Jahr 2009 lag ein Vorschlag fir ein groReres
Untersuchungsgebiet zugrunde. Mit dieser Abgrenzung wurde die gesamte verkehrliche
Situation beriicksichtigt, die zur Entlastung der ehemaligen Ortsdurchfahrt beitragen kann
(siehe untenstehende Abbildung).

Auf  Anraten des  Regierungsprasidiums  wurde eine  Verkleinerung  des
Untersuchungsbereiches vorgenommen um bessere Voraussetzungen fiir die
Programmaufnahme und die Fordermdglichkeiten zu schaffen. Alternativ zu einem gréReren
Abgrenzungsbereich wurde die stufenweise Erweiterung empfohlen.

Das aktuelle Untersuchungsgebiet wurde so abgegrenzt, dass die zentralen Bereiche erfasst
sind, in denen sowohl offentliche als auch private MalRnahmen zur Verwirklichung einer
Neuordnung notwendig bzw. sinnvoll erscheinen. Das dem Beschluss iber den Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen zugrunde liegende Untersuchungsgebiet umfasst im
Wesentlichen den erweiterten Bereich der ehemaligen B 3 und die daran angrenzenden
Grundstucke, sowie Flachen, die fir flankierende MaRBnahmen zur Verwirklichung der
Sanierungsziele in Anspruch genommen werden. Bei den an das Untersuchungsgebiet
angrenzenden Grundstlicken wurde jeweils untersucht und abgewogen, ob eine Aufnahme in
das Gebiet zweckmafig ist. Die genaue Abgrenzung ist dem untenstehenden Plan
"Abgrenzung Untersuchungsgebiet Vorbereitende Untersuchung gem. § 141 BauGB" zu
entnehmen.

Die Erhebungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen haben ergeben, dass in
Teilbereichen des Untersuchungsgebietes keine Mitwirkungsbereitschaft besteht, wahrend in
anderen, an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Bereichen Interesse an einer
Mitwirkung festgestellt werden konnte. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes wurde daher
zur formlichen Festlegung entsprechend modifiziert (vgl. Kap. 7).

Rudiger Kunst-KommunalKonzept GmbH Seite 10
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3.2 Grundlagen der Bestandsaufnahme und Vorgehen

Die grundstlicks-, haushalts- und personenbezogenen Daten wurden erfasst durch
Erhebungen aus dem Grundbuch und der Einwohnermeldedatei sowie den Bauakten.

Erganzt wurde dies nach eigener Beurteilung vor Ort und durch persénliche Befragung der
Eigentimer, Mieter und der Gewerbetreibenden. Diese wurden angeschrieben und ein
Gesprachstermin vereinbart. Kam dieser nicht zustande, z.B. weil die Betroffenen nicht zum
vereinbarten Zeitpunkt zu Hause waren, wurde der Fragebogen zugestellt und um
Rucksendung gebeten. Die mit den Gesprachen und durch Ricklauf der Fragebdgen
ermittelten Daten sind ausreichend um als Beurteilungsgrundlage fiir die Sanierung zu
dienen.

Im Einzelnen wurden folgende Daten erhoben:

Grundstilicksbezogene Daten:

Lage, Zuganglichkeit
Flurstlicksbezeichnung, Grundbuchstelle
Flurstlicksgrée

Eigentimer

Nutzungsberechtigter

Nutzung der Geb&ude und der Freiflachen
ErschlieBung

Wohnungsdaten:

Ausstattung

Belichtung, Bellftung
Zustand

Zuschnitt

Versorgung und Entsorgung
e Heizung

e Stellplatze

Zu allen Daten wurden Beurteilungskriterien erarbeitet. Als Beurteilungsgrundlagen dienten
das Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung und die Landesbauordnung.

Von einer umfassenden Analyse der Sozialstruktur wurde im Rahmen der Untersuchungen
abgesehen, weil daraus aufgrund der bekannten Verhaltnisse in Bad Krozingen relativ wenig
sanierungsrelevante Hinweise zu erwarten waren.

In den Einzelgesprachen wurden dariiber hinaus der Informationsstand Uber die
anstehenden Planungen, MalRnahmen und die Sanierung, die Mitwirkungsbereitschaft und
ggf. Anregungen, Kritik und Veranderungswiinsche der Sanierungsbetroffenen festgestellt.
Das Ergebnis der Befragung beruht auf Meinungsdulerungen der jeweiligen
Haushaltsmitglieder.

Die Burger konnten sich im Rahmen einer offentlichen Gemeinderatssitzung Uber die
Vorbereitenden Untersuchungen und die geplante Sanierungsmalnahme informieren.
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Dartuber hinaus wurde den Bewohnern und Eigentimern im Vorfeld zu den
Einzelgesprachen ein Informationsfaltblatt (iber das Verfahren zugesandt (vgl. Anlage 9.4).
Die betroffenen Birger hatten auRerdem die Moglichkeit sich in den Einzelgesprachen
gezielt Uber die Sanierung zu informieren. Dariliber hinaus wurde angeboten zusatzlich
telefonische Informationen einzuholen, was von einigen Beteiligten auch genutzt wurde.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen sind in den folgenden Abschnitten
dokumentiert.

3.3 Grundstiicke

Alle Grundstliicke im Untersuchungsgebiet sind direkt an das offentliche StraRen- und
Wegenetz direkt angeschlossen.

Im Allgemeinen sind die Grundstiicksformen so beschaffen, dass die Bebaubarkeit auch
nach den heute giltigen bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Bestimmungen
gewahrleistet ist.

3.4 Nutzungen

Auf eine detaillierte Bestandsaufnahme und grafische Darstellung der Nutzungsstruktur
wurde verzichtet, weil daraus relativ wenig sanierungsrelevante Hinweise zu erwarten waren.

Das Sanierungsgebiet ist gepragt durch eine gemischte Nutzung. In den Erdgeschosszonen
der Gebaude entlang der Basler Stralle befinden sich nahezu durchgéangig Geschafte fir
Glter des taglichen aber auch des tempordren Bedarf sowie Gastronomie- und
Hotelbetriebe. Auch haben sich entlang der ehemaligen B 3 verschiedene Biros und
Arztpraxen niedergelassen. In den oberen Geschossen einiger Gebaude befinden sich
Wohnungen, jedoch sind die Obergeschosse zum Teil auch als Biiroraume, Praxen und als
Hotel genutzt.

In den rickwartigen Bereichen der Basler StralRe (Lammstrale, Malteser Stralle) liberwiegt
die Wohnnutzung.

Im Untersuchungsgebiet und direkt angrenzend am Rathausplatz befinden sich wichtige
offentliche Einrichtungen wie Rathaus, Kirche und Blicherei.

3.5 Infrastruktur / Gewerbebetriebe

Auf eine detaillierte Bestandsaufnahme und grafische Darstellung der Gewerbestruktur
wurde verzichtet. Die Gewerbetreibenden wurden jedoch einzeln u.a. nach
Standortproblemen, Entwicklungsméglichkeiten und -wiinschen, sowie nach Anregungen
zum Sanierungsgebiet befragt.
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Die befragten Gewerbetreibenden sind mit ihrem Standort und der allgemeinen
wirtschaftlichen Situation zufrieden. Zum Zeitpunkt der Begehungen und Befragungen waren
im  Untersuchungsgebiet alle Laden vermietet, es lag kein Leerstand vor. Ein
Gastronomiebetrieb plant, in nachster Zeit aus Altersgriinden zu schlieRen.

Einige Gewerbetreibende haben in den Gesprachen geaulert, dass die - trotz
Umgehungsstralle - noch immer hohe Verkehrsbelastung der Basler StraBe und die fir
FuBgénger negative StralBenraumsituation sich unginstig auf die Kundenfrequenz auswirken
wirde. Auch das Fehlen von Stellplatzen fir Kunden im direkten Umfeld des Geschéfts
wurde beméngelt. Fir die Gastronomiebetriebe ist das Fehlen von Freiflachen
problematisch, auch wurde geduRert, dass in den Sommermonaten die
AuBenbewirtschaftung nur eingeschrankt moglich ist, da es bereits Konflikte mit der
anliegenden Wohnnutzung gegeben hat (Innenhof Litschgi.-Haus).

Die Erhaltung und Starkung der Infrastruktur entlang der Basler Strale und eine
Verbesserung der Situation der Gewerbetreibenden durch Aufwertung des Umfeldes stellen
wesentliche Ziele der Sanierung dar.

3.6 Verkehr

Die ehemalige Ortsdurchfahrt B 3 / Basler Stralle stellt die zentrale ErschlieRungsstraie Bad
Krozingens dar, von dieser ausgehend werden die westlich gelegenen Wohngebiete der
Stadt und die ostlich gelegene Innenstadt sowie die Kureinrichtungen erreicht. Dariiber
hinaus dient die Basler Stralle als Uberortliche Verbindungsstrae nach Heitersheim bzw.
Norsingen / Freiburg.

Die Basler Strale hat auch die Funktion einer Einkaufsstrale, denn anliegend befinden sich
viele Geschéafte, Gaststatten und Dienstleistungseinrichtungen. Daher wird die Stralte von
Fulgangern stark genutzt. In den Obergeschossen der Gebaude befinden sich tiberwiegend
Wohnungen. Sie ist zudem Schulweg fiir die Schiiler der siidlich gelegenen Schulen.

Die Basler Strale war bislang infolge der Uberlagerung des ortlichen und tiberdrtlichen
Verkehrs sehr stark durch den Kfz-Verkehr gepragt und dominiert. Dies fiihrte zu Konflikten
mit den anderen genannten Funktionsbereichen. Die Verkehrsbelastungen betrugen vor
Offnung der B 3- Umfahrung ca. 15.000 Kfz/ 24 h.

Mit der Eréffnung der B 3-Umfahrung im Jahr 2009 konnte ein groBer Anteil des
uberortlichen Durchgangsverkehrs verlagert werden. Die Verkehrsbelastung der Basler
Stral3e ist aber dennoch mit 8.000 Kfz/24h vergleichsweise hoch. Dies ist zum einen mit der
innerértlichen Bedeutung der Strale zu begriinden. Zudem ist die Umfahrungsstrecke ca.
1,5 km langer, damit umwegig und wird daher von Teilen des Uberértlichen Verkehrs
gemieden.

Die vorliegenden Stralenraumsituation: geringe Gebaudeabstand und damit geringe
Stralenraumbreite mit sehr schmalen Gehwegen, die das Nebeneinandergehen zweier
FuRganger stellenweise nicht zulassen, fiihrt dazu, dass die Verkehrsbelastung als
zusatzlich stérend empfunden wird. Die Aufenthaltsqualitat fir FuRgénger im StraRenraum
ist daher gering. Radwege sind keine vorhanden.
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Auch die insbesondere durch den Kfz-Verkehr verursachte Larmbelastung fiihrt zu
Beeintrachtigungen der Aufenthaltsqualitdt im StralRenraum und auch der anliegenden
Nutzungen.

Basler StraBe aus siidlicher Richtung (Hohe Belchenstralle)

Um die Belastungen durch den Kfz-Verkehr zu minimieren wurde die Fahrgeschwindigkeit in
der Basler StralRe bereits auf Tempo 20 reduziert, erganzt durch flankierende provisorische
MaRnahmen (Einengung durch Blumenkibel, Fahrbahnschwellen). Mit diesen Mallnahmen
konnte die Querbarkeit der Stralle verbessert und auch die Larmbelastung reduziert werden.
Durch die Geschwindigkeitsbeschrankung wurde zudem der Widerstand fiir den reinen
Durchgangsverkehr erhéht und damit die Nutzung der B 3-Umfahrung attraktiver gemacht.

Der sidliche Einfahrtsbereich in die Stadt zwischen Thermenallee, Malteserstrale und
Josefshaus ist verkehrstechnisch und iberdimensioniert ausgebaut und wirkt nicht wie eine
Stadtstrafle. Dies hat hohe Fahrgeschwindigkeiten und somit hohe Einfahrgeschwindigkeiten
in den Altstadtbereich zur Folge und beeintrachtigt wegen der damit verbundenen
Larmbelastung die angrenzende Wohnnutzung.
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Einfahrtssitiuation von Siiden (Hohe Romerbrunnen)

Fir den Innerortsbereich wird derzeit ein Verkehrskonzept entwickelt, das stufenweise
umgesetzt werden soll. (vgl. Kap. 5.2).

3.7 Bebauung

Die Basler Stralle ist gepragt durch eine stralenbegleitende Bebauung, deren Substanz
zum Teil noch aus dem 16. und 17. Jhdt. stammt.

Gemal Stellungnahme des Landesdenkmalamtes sind innerhalb des
Untersuchungsgebietes 10 Gebaude, einige Gebaudeteile sowie Teile der Nepomukbriicke
in die Liste der Kulturdenkmale eingetragen. Fir 3 Gebaude besteht Denkmalverdacht, hier
ist, falls Veranderungen am Gebaude geplant sind, noch eine separate Prifung durch das
Landesdenkmalamt vorzunehmen. Dazu gehért auch das Gebaude Basler StralRe 6, das als
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ehemaliges Gasthaus Ochsen fiir Bad Krozingen ortshildpragend und historisch bedeutsam
ist.

Basler StraRe 6

Die Bebauung entlang der Basler Stralle wirkt insgesamt, bis auf wenige Ausnahmen — recht
homogen. Der StraRenraum erscheint aufgrund der Bauweise, der einheitlichen
Gebaudehdhen und StralRenraumbreite sehr geschlossen. Durch die geschwungene
Strallenflihrung und die Aufweitungen im Bereich des Rathausplatzes entsteht eine attraktive
stadtebauliche Situation mit hoher Aufenthaltsqualitat.

3.8 Gebaudezustand

Im Rahmen der Erhebung und Begehung wurden der auflere Zustand der Geb&ude und,
falls moglich, auch der Zustand der Wohnungen und Geschéaftsrdume begutachtet. Der
Gesamtzustand wurde einer Bewertungsskala entsprechend dem Schulnotensystem von
eins bis fiinf zugeordnet. In der umseitigen Tabelle sind die Abgrenzung der Qualitatsstufen
sowie die jeweils zugrunde gelegten Bewertungskriterien dargestellt.

Die Tabelle ,Gebaudezustand“ zeigt, dass von den untersuchten 42 Hauptgebauden 15
Gebauden, d.h. 35,7 % der Stufe 3,5 und 4 zugeordnet werden kénnen und damit
modernisierungsbeddrftig sind.

Rudiger Kunst-KommunalKonzept GmbH Seite 18



Bericht Stadt Bad Krozingen
Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"

Der Anteil der Hauptgebaude, der nur unter Einsatz erheblicher Mittel instand gesetzt werden
kann oder ggf. abgebrochen werden muss (Stufe 4,5 bis 5) betragt 7,1 % (entspricht 3
Gebauden).

Einige Gebaude (4 Gebaude, entspricht 9,5 %) sind in einem sehr guten Zustand, dabei
handelt es sich z. B. um das denkmalgeschiitzte Geb&dude Basler Strale 7 (Gasthaus zum
Lowen), das bereits umfassend modernisiert und mit einem neuen Anbau versehen wurde.

Die Gebaudesubstanz ist in Teilen verbesserungsbediirftig (z.B. Basler StraRe 6, Basler
Stralle 11, Basler Stralle 36, Basler StralRe 38). Hier gilt es vor allem, die ortsbildpragenden
Gebaude zu erhalten. Etwa ein weiteres Drittel der Geb&ude hat Optimierungspotential.

Die Stadt selbst ist im Besitz einiger modernisierungsbedirftiger Gebaude, welche
Handlungsbedarf erfordern, um den heutigen und kiinftigen gestellten Anforderungen vor
allem im Bereich der Energieeinsparung gerecht zu werden (z.B. Basler Strale 36, Am
Schlosspark 4).

Ergédnzung:
Das Geb&ude Am Schlosspark 4 wurde zwischenzeitlich verkauft. Der neue Eigentiimer sieht
ModernisierungsmalRnahmen vor.

Basler StraRe 36
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Das auBerhalb des Untersuchungsgebietes befindliche Wohn- und Geschéftsgebdude
Lammplatz 15 (M6belhaus Nothhelfer) wurde aufgrund der stédtebaulichen Bedeutung des
Gebaudes in die Vorbereitenden Untersuchungen einbezogen. Nach Auskunft der Mieter
entspricht das Geb&ude nicht mehr den Anforderungen an ein zeitgemalRes Mobelhaus und
es werden Uberlegungen angestellt, das Gebdude entsprechend zu modernisieren

Lammplatz 15

Ergénzung:

Inzwischen hat beim Gebé&ude Lammplatz 15 ein Eigentiimerwechsel stattgefunden, die
ehemaligen Mieter sind jetzt Eigentimer und haben die Absicht umfassende
ModernisierungsmalRnahmen durchzufiihren
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Gebaudezustand

% 9,52%

Note 1-1,5

M Note 2-3

m Note 3,5-4 i
Note4,5-5

nicht erfasst sind Gebaude, die nicht besichtigt werden konnten (4 Gebaude=9,5 %)

Bewertung des Gebdudezustandes
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Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen

Sanierung "An der B 3"

Stufe

Kriterien

Anzahl
Hauptgebaude

%

11,5

2-3

3,5-4

4,5-5

Neubau nicht alter als 10 Jahre
bzw. bereits umfassend
modernisiert

Gebaude mit guter Substanz aber
leichten Mangeln,
renovierungsbediirftig

Merkmale:

Hauseingange, Treppen, Tlren,
Fenster, Simse, kleine Putz- und
Tapetenschaden

Gebaude mit schlechter Substanz,
modernisierungsbediirftig
Merkmale:

Dach, Putz, Tapeten,
Wandverkleidung, Kamine, Fenster-
'und Turstlrze, Treppenstufen,
'Belichtung, Isolierung,
'Raumaufteilung, sanitdre Anlagen

Gebaude mit angegriffener
Substanz

Renovierung nur unter Einsatz
erheblicher Mittel

Merkmale:

Stutzen, Trager, Dachkonstruktion,
Kamine, Fach- und Mauerwerk,
sanitéare Anlagen

nicht erfasst
(keine Beurteilung moglich)

16

15

9,5

38

36

9,5

gesamt

42

100

Gebadudezustand: Bewertungskriterien und Verteilung
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3.9 Zusammenfassung der stadtebaulichen Missstiande

Die durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchungen im Bereich des Gebietes "An der B 3*
wiesen Missstande vor allem in folgenden Bereichen auf:

bei der Funktionsféhigkeit des Gebietes in Bezug auf:

a) StralRenraumgestaltung, Gehwege,
b) Aufenthaltsqualitat.
c) Bedeutungsverlust der Geschéfte,

im strukturellen Bereich in Bezug auf:

a) die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
b) die bauliche Beschaffenheit der Gebaude.

3.10 Anregungen der Bewohner / Eigentiimer /| Gewerbetreibende

Im Rahmen der Befragung konnten die Eigentiimer, Bewohner und Gewerbetreibende auch
Anregungen und Kritk zur derzeitigen Situaton und zu den geplanten
Sanierungsmallnahmen aulemn.

Die derzeitige StraRenraumsituation entlang der Basler Strale wird als sehr kritisch
eingestuft. Vor allem die hohe Verkehrsbelastung, das Uberschreiten der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit sowie die schmalen Gehweg werden bemangelt. Die provisorisch
eingerichteten Schwellen werden wegen der entstehenden Larmbelastung abgelehnt.

Der geplante Umbau der Basler Stralle wird sehr begriit, insbesondere weil dadurch die
Situation der FuRganger verbessert wird. Die Kfz-Erreichbarkeit soll jedoch sichergestellt
werden. Nicht gewiinscht wird daher - insbesondere von Gewerbetreibenden - die
Einrichtung einer FuRgangerzone.

Die mit der Einrichtung der Tempo 20-Zone geanderte neue Vorfahrtsregelung erscheint den
Anwohnern problematisch, weil sie gestalterisch nicht eindeutig ablesbar ist. Daher wird ein
Umbau der Einmindungsbereiche als notwendig angesehen.

Viele Gewerbetreibende haben angeregt, dass vor den Geschaften Kurzzeit-Parksténde fiir
die Kunden eingerichtet werden sollen. Auch sind die Belange des Lieferverkehrs zu
berlicksichtigen, angeblich kommt es bereits jetzt vielfach zu Problemen mit anliefernden
Lkws.

Von Gewerbetreibenden im Hof des Litschgi-Hauses wurde gewiinscht, dass der Eingang
zum Hof mit gestalterischen Mitteln hervorgehoben werden soll, um auf die nicht direkt an
der Basler Strale liegenden Geschéafte aufmerksam zu machen.

Eine Zusammenstellung der gedulRerten Anregungen ist als Anlage 10.3 beigefiigt.
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3.11 Mitwirkungsbereitschaft

Ziel der Haushaltsbefragungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen war es
auch, die Mitwirkungsbereitschaft und insbesondere die Mitwirkungsfahigkeit der Eigentiimer
an einer Sanierung festzustellen.

Der Erfolg einer Sanierung hangt nicht nur von der Tatkraft von Gemeinderat und Verwaltung
ab, sondern auch entscheidend von der Mitwirkung jedes einzelnen Eigentliimers.
Voraussetzung dafiir ist eine positive Einstellung zur Sanierung, die wiederum durch
entsprechende Informationsarbeit geweckt und weiterentwickelt werden kann.

Im Untersuchungsgebiet wurden 42 Eigentimer aufgesucht. Die Befragung ergab, dass
hiervon derzeit 81 % der Eigentimer Interesse an der Sanierung haben und bereit sind
mitzuwirken. Insgesamt haben 8 Eigentimer den vereinbarten Gesprachstermin nicht
wahrgenommen oder die zugestellten Unterlagen nicht zuriick gesandt. Dies wurde als
fehlende Mitwirkungsbereitschaft eingestuft. In zwei Féllen wurde auch mangelndes
Interesse an der Sanierung bekundet.

Mitwirkungsbereitschaft

m Mitwirkungshereit

W kein Erscheinen / keine
Rucksendung

Auswertung der Mitwirkungsbereitschaft
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4, Kosten und Finanzierung

41 Forderrahmen

Bei der Antragsstellung zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 2010 wurde bei
einem Forderrahmen von 6.100.000 € Finanzhilfe von 3.660.000 € beantragt. Mit der
Aufnahme in das Bund-Lander-Programm ASP am 28.05.2010 wurde zunachst ein
Férderrahmen von 2.000.000 € bewilligt. Der Zuwendungsbetrag umfasst 1.200.000 €, wobei
611.109 € auf die Bundesfinanzhilfe und 588.891 € auf die Landesfinanzhilfe entfallen.

Auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen wurde die Gesamtfinanzierung des
Gebietes ermittelt. Der Investitionsaufwand wurde auf insgesamt etwa 9.357.000 €
geschatzt. Davon forderfahig sind 7.333.000 €. Die nach den Ergebnissen der
Vorbereitenden Untersuchungen fortgeschriebene Kosten- und Finanzierungsiibersicht weist
damit eine vom bewilligten Forderrahmen nicht abgedeckte Finanzierungsliicke von derzeit
5.333.000 € auf.

Das Untersuchungsgebiet wurde daher auf Einsparungen untersucht. Um die Verwirklichung
der Sanierungsziele in Bad Krozingen jedoch nicht in Frage zu stellen, konnte eine
Verkleinerung des Sanierungsgebietes und/oder die Herausnahme von Maflnahmen nicht
vorgenommen werden.

Die Stadt rechnet mit einer Aufstockung der Fordermittel. Dennoch muss die Stadt im
Zusammenhang mit dem Beschluss zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes eine
Eigenfinanzierungserklarung abgeben, damit die Satzung rechtmaRig zustande kommen
kann.

Die nachfolgende Aufstellung gibt Aufschluss Gber den im Rahmen der Sanierung nach den
StBauFR notwendigen Forderrahmen.
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Stadt Bad Krozingen
Sanierung "An der B 3"

Stadt Bad Krozingen Sanierungsgebiet "An der B 3"

Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht
(auf Grundlage der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen)

25.10.2010

Grundlage. Stadtebauforderungsrichtlinien v. 2311.2007

. Vorbereitende Untersuchung
Il. Weitere Vorbereitung (Bebauungsplan etc.)

ll. Grunderwerb

IV.  OrdnungsmaBnahmen

a) Bodenordnung Abbruch u. Restwert
b) Erschlie BungsmaBnahmen
- Umgestaltung ehemalige B3 -
- Umgestaltung Kreuzungsbereiche
nordlicher/stdlicher Bereich Gebiet
[max. 150 €/m? férderfahig]

V. BaumaBnahmen

Aufteilung:
Inv.-aufwanc davon Anteil Anteil
insgesamt: forderfahig:  |Bund/Land] Stadt BK

in T€ in T€ in TE in TE
25 25 15 10
300 300 180 120
300 300 180 120

50 50

3.050 3.000 1800 1200
1.500 1.500 900 600

L 1) B o i 0

a) offentliche MaBnahmen Stadt Bad Krozingen 1.950 1.658 995 663
MaBnahmen an verschiedenen gemeindeeigenen
Gebéauden
b) Private 2.000 300 180 120
MaBnahmen mit unterschiedlichem Mod.aufwand
vorbehaltlich Ergebnisse des GR-Beschluss
VIl. Sanierungstrager 200 200 120 80
Ausgaben gesamt: 9.375 7.333 4.400 2.913
VIIl. Einnahmen
0 0 0 0
Saldo (Ausgaben ./. Einnahmen) 9.375 1933 4.400 2.913
notwendiger Férderrahmen
bewilligter Férderrahmen 2.000 €
Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Stand: 25.10.2010)
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8. Stadtebauliche Gesamtkonzeption

5.1 Planungsqgrundlagen

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Gesamtstadt befindet sich derzeit in der Er-
arbeitung (Buro Fischer, Freiburg), liegt jedoch noch nicht als Gesamtkonzeption vor.

Ergdnzung: Die staddtebauliche Gesamtkonzeption ist zwischenzeitlich erstell. Die Planung
soll im September 2012 vom Gemeinderat beschlossen werden. In dieses Gesamtkonzept
sind auch die im Vorfeld in Rahmen von Beteiligungsverfahren diskutierten untenstehenden
planerischen Uberlegungen zur stadtebaulichen Entwicklung und Verkehrskonzeption einge-
flossen (vgl. auch Kap. 2.2, értliche Planungen).

Verkehrskonzept

Zur Erarbeitung und interdisziplindrer Abstimmung von Planungen und Uberlegungen zur zu-
kiinftigen verkehrlichen Entwicklung Bad Krozingens wurde die ,Arbeitsgruppe Innenstadt
gebildet (vgl. Kap. 2.3). Ein wesentliches Kernstiick dieser planerischen Uberlegungen, ist
die sog. Innerortliche Umfahrung westlich der Bahn lber die Biengener Allee, Stralle Am
Kurpark und Thermenallee.

Zur auleren und inneren verkehrlichen ErschlieBung Bad Krozingens wurden verschiedene
ErschlieBungsvarianten erarbeitet und hinsichtlich der Auswirkungen auf die Verkehrsbelas-
tungen mittels eines Verkehrs-Umlegungsmodells untersucht (Fortschreibung Gesamtver-
kehrsplan, Modus Consult, Ulm, 2010).

Umgesetzt werden sollen die sogenannte Varianten 2 und mittel- bis langfristig die Variante
4. Diese Varianten sehen die beschriebene Innerortliche Umfahrung vor. Die Basler Strale
(zwischen Malteserstralle und Strale Am Schlosspark) und die Freiburger Stral3e (zwischen
Biengener Allee und Nepomukbriicke) sollen als Tempo 30-Zonen ausgewiesen werden. Im
Abschnitt der Basler Stralle zwischen Grabenstralle und Lammplatz soll eine FuRgangerzo-
ne eingerichtet werden. Nordlich und stidlich dieses Abschnittes sind Tempo-20 Zonen ge-
plant. Bereits heute ist mit verkehrsrechtlichen Anordnungen (Beschilderung, Aufhebung der
Vorfahrtsregelung) und provisorischen MalRnahmen (Pflanzkiibeln) eine Geschwindigkeits-
beschrankung umgesetzt worden.

Diese Verkehrsfiihrung soll im endgiiltigen Ausbauzustand noch erganzt durch den Neubau
der Slidrandstralle, die zwischen Herzzentrum und B 3-Umfahrung errichtet werden soll und
Anschlisse an das Herzzentrum und die Schul- und Sporteinrichtungen vorsieht (Variante 4).
Die ortsnahe Fuhrung der Siidrandstralle bewirkt, dass auch der innerértliche Verkehr, der
seine Ziele im Stiden der Stadt hat, die B-3 Umfahrung niitzen wird.

Aufbauend auf diesen konzeptionellen Uberlegungen sind fiir Teilbereiche bereits Detailpla-
nungen beauftragt (z.B. Parkplatz Am Schloss, Schlossplatz, Stdlicher Einfahrtsbereich), die
nachfolgend beschrieben werden.
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Ergénzung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom April 2012 die Verkehrsfiihrung wie beschrieben be-
schlossen, mit dem Unterschied, dass zwischen Nepomukbriicke und dem slidlichem Einfahrts-
bereich (Héhe Josefshaus) eine durchgehende Tempo-20-Zone eingerichtet werden soll. Eine
Fullgéngerzone wie in den Varianten 2 und 4 vorgesehen, wir es vorerst nicht geben. Diese Ver-
kehrsfiihrung soll bis zum Jahre 2014 bestehen bleiben. Langfristig wird beabsichtigt, das Modell

~Shared Space”, der gemeinschaftlichen Nutzung des Strallenraumes, umzusetzen.

Verkehrsuntersuchung Bad Krezingen

Planungsfall 1.2 Variante 2
Zone 30 km/h

StraBennetZ ssensmssnsnsnnnanssnt ZONE 20 km/h
Stadtgebiet FuRgéngerzone

Plan 3.0
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Geplante Verkehrsfuhrung mit SudrandstraBe (Quelle: Modus Consult, 2010)
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5.2 MaRBnahmen- und Neuordnungskonzept

Die geplanten offentlichen und privaten Mal3nahmen werden in einem Malknahmenplan
dargestellt, der als Anlage 10.1 beigefligt ist.

a) Offentliche MaRnahmen — ErschlieBungsmafnahmen

Innerortlichen Umfahrung

Mit der oben genannten Innerértlichen Umfahrung soll der innerértliche Verkehr, der seine
Ziele z.B. nicht in der Basler StralRe hat, auf weniger empfindlichen Straen um die Innen-
stadt herum geleitet werden. Gleichzeitig werden lber die Innerorts-Umfahrung wichtige Ent-
lastungs-Parkplatze angefahren. Die Verlagerung auf die Umfahrung wird durch bauliche und
verkehrslenkende Mallnahmen erreicht, wie z.B. durch Ertlichtigung der Knotenpunkt zur
Reduzierung der Widerstande. Gleichzeitig sind verkehrsberuhigende bauliche und sonstige
MaRnahmen im Verlauf der Basler Stral’e vorgesehen, die einerseits dazu dienen die Basler
Strale fir den Durchgangsverkehr unattraktiv zu machen, andererseits auch zu einer
Umfeldverbesserung beitragen sollen.

Einige der MalRnahmen, die im Zuge der Innenstadtumfahrung geplant und realisiert werden,
liegen auRerhalb des Untersuchungsgebietes. Sie stehen jedoch in unmittelbarem
Zusammenhang mit der im Untersuchungsgebiet geplanten Verkehrsberuhigung und sind fiir
diese unverzichtbare Voraussetzung, denn nur wenn auch die Verkehrsmengen reduziert
werden kdnnen, ist auch die Verkehrsberuhigung wirksam.

Umgestaltung der Basler Strafle

StraBenraumgestaltung

Der nicht auf die Umgehungsstralle oder die Umfahrung zu verlagernde Kfz-Verkehr der
Basler Stralle soll orts- und situationsvertraglich abgewickelt werden. Kernstlick der
offentlichen MaBnahmen im Rahmen der geplanten Sanierung ist daher der Umbau der
ehemaligen Ortsdurchfahrt mit dem Ziel der Verkehrsberuhigung und Aufwertung des
offentlichen Raumes.

Die Planung sieht einen niveaugleichen Ausbau des Strallenraumes vor, wobei die dem Kfz-
Verkehr zur Verfligung stehende Flache auf ein Minimum reduziert werden soll, zugunsten
von Seitenrdumen fiir die FulRgéanger und Vorzonen fiir Geschafte. Mit den MalRnahmen wird
die Aufenthaltsqualitat fir FuRganger erhoht und durch die gestalterische und funktionale
Aufwertung des Umfeldes auch die Situation der Geschéafte verbessert und somit die
Funktion der Basler StraRe als Einkaufsstrale gestarkt. Darliber hinaus soll die Gestaltung
niedrige Fahrgeschwindigkeiten beginstigen, einerseits durch die Wirkung der gesamten
Stralenraumsituation, anderseits auch durch bauliche und sonstige MalRnahmen, z.B. nur
einstreifig nutzbarer Engstellen. Die zukiinftige Gestaltung soll so flexibel sein, dass auch die
Méglichkeit besteht, den Bereich ohne weitere Umgestaltungsmalnahmen z.B. zur
FulRgangerzone umzuwidmen.
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Ergénzung:

Inzwischen liegt der Planungsentwurf des Biiros FLA-Wermuth fiir die Umgestaltung der
Basler Strale vor. Die Baumallnahmen sollen im Herbst 2012 beginnen, dabei wird
zeitgleich der 1. Bauabschnitt zwischen Josefshaus und der Grabenstralle, einschlie8lich
des zuklinftigen Schlossplatzes und der 2. Bauabschnitt zwischen Nepomukbriicke und der
Joseph-Vomstein-Stral3e errichtet. Der zwischenliegende Abschnitt wird im Anschluss
umgesetzt.

Der Planungsentwurf fiir die ersten beiden Bauabschnitte, der in Blirgerversammliungen,
offentlichen Gemeinderatssitzungen und in Einzelgesprédchen mit den Anwohnern vorgestellt
und diskutiert wurde, setzt die genannten Planungsvorgaben um. Er ist als Anlage 9.2
beigefigt.

Herstellung ,,Schlossplatz*

Im Zuge der Umgestaltung der Basler StralRe soll auch der sog. ,Schlossplatz® im Bereich
Belchenstrale, Gasthaus Lowen und Strale Am Schlosspark als neuer stadtischer Platz und
Aufenthaltsbereich gestaltet werden. Mit dieser Platzgestaltung wird stadtraumlich der
Beginn des Innerortsbereiches und die verkehrsberuhigte Zone markiert. Geplant ist neben
einer gestalterischen Aufwertung durch Baumpflanzungen, Ausstattung mit Brunnen und
Banken und ein einheitlicher Oberflachenbelag auch eine VergrofRerung der Vorzonen der
Gebaude.

Ergénzung:
Inzwischen liegt ein endgdiltiger Entwurf flir die Umgestaltung des Schlossplatzes vor, der wie
oben beschrieben abgestimmt und beschlossen wurde. Er ist der Anlage 9.2 beigefligt.

Bereich des zukiinftigen Schlossplatzes
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Dipl.—ing.(TH) Friedrich Hanser, Beratender Ingenieur Vermessung, Bad Krozingen, Tel. 07633/4378

Umgestaltungsvorschlag ,,Schlossplatz“—urspriinglicher Konzeptentwurf (Stand 2010)

Umgestaltung des siidlichen Einfahrtsbereiches

Eine wichtige flankierende MaRnahme zur Verkehrsberuhigung ist die Gestaltung des sidli-
chen Einfahrtsbereiches in die Stadt. Ziel ist dabei mit verschiedenen baulichen Malthahmen
die Fahrbahnbreite zu reduzieren und damit die Einfahrt in das Stadtgebiet zu markieren und
die Einfahrgeschwindigkeiten zu reduzieren.
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Knotenpunkt Thermenallee / Basler StraRe
Mit einem Kreisverkehrsplatz soll die Einfahrt in die Stadt verdeutlicht. Gleichzeitig dient der
Kreisel als Abzweig auf die Innenstadt-Umfahrung.

Umgestaltung / Fahrbahneinengung Basler Stralle

Zur Reduzierung des Strallenquerschnittes der Basler Strale sollen zwischen Thermenallee
und MalteserstralRe beidseitig Stellplatze eingerichtet und Baume gepflanzt werden. Im Ab-
schnitt MalteserstralRe bis Josefshaus sind Markierungsarbeiten und die Anlage eines Rad-
fahrstreifens geplant.

Ergénzung:
Mit den BaumalBnahmen im sldlichen Einfahrtsbereich wurde im Juni 2012 begonnen. Nicht
umgesetzt wird vorerst der Kreisverkehrsplatz.

Umgestaltung des siidlichen Einfahrbereiches mit archdologischen Park und Park-
platz ,,An der Schlossmauer® (Quelle: Biechele Consult, 2010)

»Archaologischer Park*

Entlang der B 3 / Basler Strale wurden im Zusammenhang mit BaumaRnahmen in den
70/80er Jahren archaologische Funde aus unterschiedlichen Epochen der Geschichte Bad
Krozingens gemacht. Es konnte ein romisches Handwerkerviertel ausgegraben werden mit
Resten von Gebauden, Hofpflasterungen und etlichen Topferéfen. Nun ist geplant, diese
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Funde im Umfeld des romischen Brunnens zu rekonstruieren und auszustellen. Um diesen
sog. ,Archdologischen Park® herzustellen ist Grunderwerb im Bereich des Flst.Nr. 3935
erforderlich.

Parkierungsanlagen im nordlichen und siidlichen Randbreich

Errichtung ,,Parkplatz an der Schlossmauer”
Mit einem neuen Parkplatz fir 110 Kfz vor dem Stadteingang / Stadteinfahrt, soll der
bestehende Parkraumbedarf gedeckt werden. Ziel ist es, dass die Fahrzeuge vor der Stadt
abgestellt werden und die Stadt zu Ful} erreicht wird. Die Flache fiir den Parkplatz ist durch
die Stadt zu erwerben. Die Flache liegt in einem Grabungsschutzgebiet, was einen erhéhten
Bau- und Abstimmungsaufwand erfordern wird.

Ergédnzung:
Zwischenzeitlich ist die BaumalBnahme abgeschlossen. Der Parkplatz wird sehr gut
angenommen.

s A O
TN
RRLE N

Parkplatz an der Schlossmauer

Errichtung Parkplatze SchwarzwaldstralRe

Um das Parkraumangebot auch fiir die von Norden in die Stadt einfahrenden Kfz zu
erhohen, soll der Parkplatz an der Schwarzwaldstralle erweitert werden. Dazu soll der dort
vorhandene Spielplatz nach Westen in die Grinflaiche am Neumagen verlegt. Die geplante
MaBnahme liegt aullerhalb des Untersuchungsgebietes der Vorbereitenden
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Untersuchungen, wird aber als notwendige flankierende MalRnahme zur Umsetzung der
Verkehrsberuhigung angesehen. Das Sanierungsgebiet ist daher entsprechend zu
vergroflern.

MaBRnahmen auBBerhalb des Untersuchungsgebietes

Wie oben erwahnt, sind MalBnahmen aufllerhalb des Untersuchungsgebietes bzw. des
zukunftigem Sanierungsgebietes geplant, die jedoch im Zusammenhang mit der
innerdrtlichen Verkehrsberuhigung stehen.

Umbau des Kreuzungsbereiches Staufener Stralle

Der Knotenpunktbereich Staufener Stralle ist derzeit groRzlgig verkehrstechnisch
ausgebaut. Im Zuge der Verkehrsberuhigung soll die dem Kfz-Verkehr zur Verfligung
stehenden Flache zugunsten vergrofRerter Fullgangerbereiche umgestaltet werden (z.B.
Verzicht auf Abbiegespuren).

b) ModernisierungsmaBnahmen 6ffentlicher Gebaude

Basler StraBe 30 - Rathaus (FIst.Nr. 18)

Im Zusammenhang mit dem Sanierungsgebiet ,Bahnhofsbereich® Bad Krozingen wurden
bereits Sanierungsmalnahmen am Rathaus im Rahmen des ,Zukunftsinvestitions-
Programms (ZIP)* geférdert. Die Sanierungssatzung ,Bahnhofsbereich® wurde zum
01.12.2010 aufgehoben. Die Malnahmen am Rathaus werden im Rahmen des
Sanierungsgebietes ,An der B 3“ zu Ende gefiihrt.

Basler StraRe 32 - Biicherei (Flst.Nr. 18)

Das Gebaude der Biicherei ist vor allem aus energetischer Sicht sanierungsbediirftig. Zudem
werden die Auflagen des Brandschutzes nicht erfiillt. Die Nutzung als Bicherei hat aber
dennoch Bestandsschutz. Falls ein Kulturzentrum am Bahnhofsplatz errichtet wird, soll die
Blcherei verlagert werden. Dann wird auch eine Sanierung des Gebaudes durchgefiihrt.

Basler StraBe 36 (Fist.Nr. 15)

Das stark sanierungsbediirftige Gebaude wurde von der Stadt erworben. Das Gebaude ist
als Bestandteil einer historischen Hauserzeile ortsbildpréagend und soll erhalten und
modernisiert werden. Geplant ist der Umbau zur Erweiterungsflache flir die Verwaltung (z.B.
Besprechungsraume, Sozialrdume, Biros, ggf. im Erdgeschoss Ladenflachen).

Ergénzung:

Am Gebéude Basler StraBe 36 wurden inzwischen Sicherungsmalinahmen durchgefiihrt und
das Gebédude bauhistorisch und vermessungstechnisch untersucht. Derzeit wird ein Umbau-
und Nutzungskonzept erstellt.

Rudiger Kunst-KommunalKonzept GmbH Seite 36



Bericht Stadt Bad Krozingen
Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung Sanierung "An der B 3"

N L

/ 4 Bod Kizingen
i 70“0!“;}: Bibliothek
p

—

Basler StralRe 32 (Biicherei)

Basler Strafle 1- Josefshaus (Flst.Nr. 162/1)
Im Josefshaus (Sitz stadtischer Amter, Sitzungsaal) sind Malnahmen zur energetischen
Sanierung erforderlich (Dach- und Fassadenisolierung, Austausch der Fenster).
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Basler StraBBe 1 (Altbau Josefshaus)

c) ModernisierungsmafBnahmen an Privatgebduden

Im gesamten Sanierungsgebiet sind insgesamt etwa 20 private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmallnahmen vorgesehen. Auf der Grundlage der Vorbereitenden
Untersuchungen wurden die dafiir notwendigen forderfahige Gesamtaufwendungen auf rund
2.000.000 € geschatzt. Die Gemeinde rechnet hier mit einem gemeindlichen Aufwand in
Héhe von ca. 300.000 €.

Die geplanten privaten ModernisierungsmaBnahmen umfassen zumeist Malnahmen im
Rahmen der energetischen Sanierung (z.B. Am Romerbrunnen 2, Flst.Nr. 3936 oder
,Litschgi-Haus®, FIst.Nr. 170).

Auch an gewerblich bzw. teilgewerblich genutzten Gebauden sollen BaumaRBnahmen
umgesetzt werden, wie z.B. durch VergroRerung der Lagerflache oder Verbesserung der
inneren Organisation der Ladenflache (z.B. Lammplatz 14/15, Fist.Nrn. 105, 105/1).

Beispiele fir Gebaude, deren Eigentimer im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
geaulert haben, private Modernisierungsmallnahmen vorzusehen:
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A

Am Romerbrunnen 2

L_ B -‘ =
Basler Strafle 7, 9, 10, 12 (Litschgi-Haus, Innenhof))
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5.3 Zeitplanung

Im Jahr 2011 ist die Herstellung des Auffangparkplatzes im siidlichen Einfahrbereich
vorgesehen. Die Entwurfsplanung fir die Umgestaltung der Basler Stralle soll im Jahr 2012
erstellt und beschlossen werden. Der Umbau soll noch in 2012 mit der Herstellung des
Schlossplatzes beginnen. Die Baumallnahmen entlang des siidlichen Einfahrtsbereiches
sind ebenfalls fir das Jahr 2012 vorgesehen.

Die Umsetzung der innerortichen Umfahrung einschlieBlich der notwendigen
Baumalnahmen u.a. im Einmiindungsbereich der Staufener Stralle ist flir das Jahr 2011
geplant.

Ergénzung:
Der Auffangparkplatz ,An der Schlossmauer”wurde im Jahr 2011 errichtet.

Die innerértliche = Umfahrung wurde im Jahr 2011 umgesetzt z.B. mit
BeschilderungsmalRnahmen und Knotenpunktgestaltung. Diese MalBnahmen befinden sich
jedoch aulBerhalb des Sanierungsgebietes.

Die Entwurfsplanung fiir die Umgestaltung der ersten beiden Bauabschnitte der Basler
Stralle liegt vor und wurde vom Gemeinderat im Juli 2012 beschlossen. Der Beginn der
Baumafinahme ist auf November 2012 terminiert.

5.4 Sozialplan

Gemall §180 BauGB wird die Erstellung eines Sozialplanes dann gefordert, wenn bei der
stédtebaulichen Sanierungsmallnahme fiir die im Plangebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen nachteilige Auswirkungen zu erwarten sind. Dies betrifft i.d.R. diejenigen Falle,
bei denen mit den beabsichtigten SanierungsmalRnahmen eine vollstandige
Umstrukturierung des Gebietes, beispielsweise durch umfassende Nutzungsanderungen
oder auch Ordnungsmallinahmen, verbunden ist. Mogliche Auswirkungen kénnen durch die
Zerstorung bestehender nachbarschaftlicher Kontakte oder durch Wohnungs- oder
Arbeitsplatzwechsel flir die Bewohner und Eigentiimer sehr viel einschneidender sein.

Derartige Umsiedlungsmaflnahmen oder andere umfassende Eingriffe sind in Bad Krozingen
allerdings nicht beabsichtigt. Etwaige OrdnungsmaflRnahmen im o6ffentlichen wie im privaten
Bereich lassen keine nachteiligen Auswirkungen erwarten. Infolgedessen ertibrigt sich bei
diesem Verfahren die Aufstellung eines Sozialplanes. Bei Bedarf kann dieser im Laufe des
Verfahrens erarbeitet werden.
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6. Beteiligung der Behorden

6.1 Stellungnahmen der Behorden

Die im Rahmen der Behordenbeteiligung abgegebenen Stellungnahmen sind der Anlage
10.1 und 10.2 beigefligt. Die wichtigsten Stellungnahmen und deren Beriicksichtigung im
Rahmen des Verfahrens sind hier kurz zusammenfassend dargestellt.

Keine der beteiligten Behorden hat Bedenken gegen die Sanierung geduBert. Das
Regierungsprasidium hat in seiner Stellungnahme Hinweise auf die im Gebiet befindlichen
Kulturdenkmale gegeben und die Gebdude benannt, fiir die noch eine néhere Beurteilung
erforderlich ist.

» Diese werden im Rahmen der SanierungsmalRnahmen berlicksichtigt.

Der Fachbereich 440 (Wasser und Boden) des Landratsamtes weist darauf hin, dass bei
Eintreten des 100jahrigen Hochwassers mit Ausuferungen zu rechnen ist, die auch das
Sanierungsgebiet betreffen konnen. Auch wird angemerkt, dass das Planungsgebiet sich in
einem durch historische Bergbautatigkeit beeinflussten Gebiet befindet, so dass mit
Schwermetallbelastungen im Bodenaushub zu rechnen ist, die besondere Vorkehrungen
erfordern.

» Mallnahmen im betroffenen Bereich werden mit der zustdndigen  Behoérde

abgestimmt.

Der Fachbereich Naturschutz weist auf das Vorhandensein von als Naturdenkmale unter
Schutz gestellten grolRen Baumen hin.
» Dieses wird im Rahmen der Planungen bertiicksichtigt.

Der Fachbereich Gewerbeaufsicht des Landratsamtes unterstiitzt mit seiner Stellungnahme
die Zielsetzung, die gewerbliche Infrastruktur zu verbessern. Der Fachbereich 540,
Flurneuordnung und Landentwicklung merkt an, dass einige Bereiche des
Sanierungsgebietes sich innerhalb des Flurneuordnungsverfahrens befinden und daher bei
Anderungen eine Beteiligung der Behorde erforderlich wird.

» Bei Anderungen wird die zusténdige Behorde beteiligt werden

Seitens der IHK Sidlicher Oberrhein wird die Sanierung begriilt, da die ansassigen
Gewerbe von den MaRRnahmen profitieren werden. Eine Einbeziehung der Gewerbebetriebe
in die Planung fordert auch die Handwerkskammer.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigung hat darauf hingewiesen, dass
eine Aussage nur moglich ist, wenn diese gegen Kostenersatz beauftragt wird. Da jedoch im
Rahmen der Bautatigkeit keine baulichen Malnahmen vorgesehen sind, die in die Tiefe und
gehen, wurde vorerst auf die Untersuchung verzichtet und wird im konkreten Einzelfall bei
tiefgriindigen Malnahmen eine Erkundung in Auftrag geben.

Die Max-Planck-Realschule bittet darauf zu achten, dass bei der Umgestaltung der Basler
Stralle und auch wahrend der Bauphase auf Verkehrssicherheit und Benutzerfreundlichkeit
geachtet wird.
» Mit der Umsetzung der geplanten Malnahmen wird sich die Verkehrssicherheit und
FuRgangerfreundlichkeit entlang der Basler Stralke verbessern.
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7. Formliche Festlequng des Sanierungsgebietes

7.1 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die Erhebungen im Rahmen der Vorbreitenden Untersuchungen haben ergeben, dass in
Teilbereichen des Untersuchungsgebietes keine Mitwirkungsbereitschaft besteht, wahrend in
anderen, an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Bereichen Interesse an einer
Mitwirkung festgestellt werden konnte. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes wurde daher
entsprechend der Erhebungen modifiziert. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
22.11.2012 die untenstehende und als Anlage 9.5 beigefligte Abgrenzung férmlich
festgelegt.

7.2 Wahl des Sanierungsverfahrens

Das Sanierungsgebiet ,An der B3" in Bad Krozingen ist ein zusammenhangendes, in sich
geschlossenes Gebiet, in welchem umfangreiche Ordnungsmalnahmen (Anderung von
ErschlieBungsanlagen) vorgesehen sind. Die damit mdglicherweise einhergehenden
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen werden in einem klassischen Verfahren durch
die Erhebung von Ausgleichsbetragen berlicksichtigt.

Der in einzelnen Bereichen vorgesehene Grunderwerb zur Arrondierung des Rathauses und
zur erhaltenden Modernisierung der angrenzenden Bebauung legt nahe, das klassische,
umfassende Sanierungsverfahren nach §§ 152 ff BauGB zu wahlen. Hierbei kommen die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften §§ 152 - 156 BauGB zur Anwendung. Es
werden die Bestimmungen des §§ 144 -145 BauGB beibehalten. Dieses wurde vom
Gemeinderat am 22.11.2010 beschlossen. Die o6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am
01.12.2010.

7.3 Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsqgebietes
(gemal §§ 142 und 143 BauGB )

Der Gemeinderat der Stadt Bad Krozingen hat in seiner Sitzung am 22.11.2010 folgende
Satzung gefasst. Diese ist als Anlage 8.6 beigefiigt.

Praambel / Zielsetzung
Diese dient der

a) Funktionsverbesserung des Gebietes im Bezug auf

e Gestalterische und funktionale Aufwertung der Stadtmitte im Zuge der Verlegung der
B3

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat der Stadtmitte durch Riickbau
der ehemaligen Ortsdurchfahrt

e Umgestaltung der Kreuzungsbereiche nordlich und sidlich des Gebiets zur
Verkehrsberuhigung

e Sicherung und Erhaltung der gewerblichen Infrastruktur und der mittelstandischen
Betriebe
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e Private ModernisierungsmalRnahmen im Wohn- und Geschaftsbereich
e Modernisierung stadtischer Gebaude

Aufgrund § 142 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GemO) fir
Baden-Wirttemberg (GemQ) in der bekanntgemachten Neufassung vom 24. Juli 2000
(Gesetzblatt Seiten 581ff., ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Mai 2009 (Gbl.
S. 185), wird der Gemeinderat der Stadt Bad Krozingen in seiner Sitzung am 22. November
2010 folgende Sanierungsatzung beschlielen:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes "An der B3"

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und Grundstiicksteile innerhalb der im
Lageplan abgegrenzten Flache. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage
beigefligt und kann wahrend der allgemeinen Dienstzeit im Rathaus von Jedermann
eingesehen werden.

Das im Lageplan dargestellte Gebiet ist formlich als Sanierungsgebiet ,An der B3“ festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Verfahren

Die Sanierungsmaflnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB finden Anwendung.

§3

Genehmigungspflicht

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilung und
Rechtsvorgange finden Anwendung.

§4
Frist fiir die Durchfiihrung
Die Sanierungsmallnahme ,An der B3“ soll bis 31.12.2018 durchgefiihrt werden.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit 6ffentlicher Bekanntmachung in Kraft.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgt durch Abdruck im ,Stadtanzeiger Bad Krozingen*.
Als Tag der Bekanntmachung gilt der Ausgabetag des ,Stadtanzeiger Bad Krozingen.

Begriindung und Eigenfinanzierungserklarung

Zur Behebung der stadtebaulichen Missstédnde im Gebiet ,An der B3“ in Bad Krozingen und
dessen funktionalen und bauliche Starkung wird diese Satzung erlassen. (Auf den Bericht
zur férmlichen Festlegung wird verwiesen).

Die fur die vollstandige und zligige Umsetzung der Sanierungsziele erforderliche Sicherung
der Gesamtfinanzierung ist zurzeit nur zum Teil gegeben. Da eine Anpassung der Kosten an
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den bisher anerkannten Forderrahmen durch Reduzierung der Malinahme bzw.
Verkleinerung des Sanierungsgebiets auf Grund der zu erreichenden Sanierungsziele nicht
maoglich ist, wird die Gesamtfinanzierung dadurch sichergestellt, dass die Stadt sich zur
Ubernahme des Fehlbetrages fiir den Fall bereit erklart, dass die notwendigen
Aufstockungen des Forderrahmens und der Bund-Léanderfinanzhilfe wider Erwarten nicht
erfolgen sollte.

7.4 Festlequng des Fordersatzes flir die privaten
Modernisierungsmafnahmen und Ordnungsmafnahmen

Fiar eine positive Entwicklung des Gebietes ist die Durchfihrung notwendiger
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen im Privat- und Geschéftsbereich
dringend erforderlich und sollen finanziell unterstiitzt werden.

Grundsatzlich koénnen private Modernisierungsmalinahmen mit bis zu 35% der
berlicksichtigungsfahigen = Kosten  geférdert werden. Die  Forderung  privater
OrdnungsmaRnahmen erfolgt ausnahmsweise, in stadtebaulich begriindeten Fallen in der
Regel durch Ubernahme der Abbruchkosten und des Verkehrswertes der Geb&ude, auf der
Grundlage eines Gutachtens zu 100%.

Auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen stehen ca. 20 private Malnahmen
(Modernisierungs- und Ordnungsmalnahmen) an, die eine sinnvolle Ergédnzung zur
Aufwertung des Stadtzentrums darstellen. Den Eigentimern soll (ber das Bund-
Landerprogramm ASP ein Anreiz geboten werden, diese MalRnahmen auch tatsdchlich
durchzuftihren.

Der Gemeinderat hat daher beschlossen:

e Modernisierungsmalnahmen mit einem Fordersatz von 20% - max. 40.000 € pro
Objekt

e Kulturdenkmal mit einem Férdersatz von 20% - max. 45.000 € pro Objekt

e Stadtebaulich erforderliche AbbruchmaRnahmen zu 100% (Abbruch und Restwert) -
max. 30.000 € pro Objekt

zu bezuschussen.

Erstreckt sich ein Objekt (funktionale Einheit) Uber mehrere Flurstiicke, so kann nur jeweils
einmal der maximale Betrag ausgeschopft werden, wobei der maximal mogliche
Modemisierungszuschuss auf bis zu 40.000 € pro Flurstiick und bei denkmalgeschitzten
Gebauden auf maximal 45.000 € pro Flurstlick begrenzt wird.

Ungeachtet dieses Gemeinderatsbeschlusses obliegt es dem Gemeinderat in besonderen
Einzelféllen per Einzelentscheidung eine Abweichung herbeizufiihren.

Der Anteil von Bund und Land an der Férderung betragt 60%, der Eigenanteil der Stadt 40%.

Es wurde eine Mindestinvestitionssumme von 10.000 € fiir die GesamtmaRnahme pro Flurstiick
festgelegt.
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8.1 Beschluss des Gemeinderates uber den Beginn der "Vorbereitenden
Untersuchungen" gem. § 141 BauGB vom 17.05.2010 - Protokollauszug

Stadt Bad Krozingen ]

Auszugsweise Abschrift aus der Niederschrift Nr. 06/2010 Giber die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates vom 17.05.2010

' Gesetzliche Zahl der Gemeinderite: 26
Anwesend: 19 + BM
Befangen:

5. Beginn der vorbereitenden Untersuchung nach § 141 Abs. 3 BauGB des
Sanierungsgebietes ,,An der B3*

Herr Kopp fuhrt in das Thema ein.
Herr Kunst, Rudiger Kunst Kommunalkonzept, tragt den Sachverhalt vor (siehe Anlage 3).

Wortmeldungen:

Herr Blrgermeister Dr. Meroth
StRe Dr. Kremer, Fritsch,
Herr Thomann

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
BauGB flr das kunftige Sanierungsgebiet ,An der B3“.

Die Verwaltung wird einstimmig beauftragt, mit der Rudiger Kunst Kommunalkonzept GmbH
einen Vertrag zur Ubernahme der Aufgaben als Sanierungstriager vorzubereiten und dem
Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Fiir die Richtigkeit der Abschrift
Bad Krozingen, den 14.06.2010
Biirgermeisteramt

Im)Auftrag
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8.2 Offentliche Bekanntmachung Beschluss iiber die Vorbereitenden
Untersuchungen vom 23.06.2010

{ Auszug aus dem Stadtanzeiger Bad Krozingen Nr. 25 vom 23.06.2010

Gemeinderat

Beginn derVorbereitenden Untersu-
chungen Sanierungsgebiet ,An der
B 3" in Bad Krozingen

Der Gemeinderat hat in seiner 6f-
fentlichen Sitzung vom 17.05.2010
folgenden Beschluss gefasst:

Der Beginn ,Vorbereitende Untersu-
chungen* und die Einholung von
Stellungnahmen im Sinne der §§ 141
und 139 BauGB wird tiber das folgen-
de naher bezeichnete Gebiet ,An
der B3“ beschlossen:

Das Untersuchungsgebiet wird wie

folgt grob im Lageplan (innenliegen-
de Flursliicke) abgegrenzi: Der Lage-
plan ist Bestandteil des o. g. Be-
schlusses und ist als Anlage beige-
fiigt.

Im Norden: Flst. Nr. 81/32, 1/5, /11
Strafle (Basler StraRe); Wal Flst. Nr.
53 (Wasser Neumagen) Flst. Nr. 1/15;
Flst. Nr. 107- (StraRe Lammplatz);
Im Westen Flst. Nr. 112 entlang (Am
Lammplatz) teilweise; Flst. Nr. 125
Strafle (LammstraRe) entlang der
Strafle, Flst. Nr. 144 StraRe (Am
SchloBpark); Fist. Nr. 164; Flst. Nr.
162/1 Flst. Nr. 1922/4; Flst. Nr. 1922

(Grasserweg) teilw.; Flst. Nr. 4014/1
Flst. Nr. 1922/3; Flst. Nr. 4014/2; Flst.
Nr. 1958

Im Siiden: Flst. Nr.: 1958 Flst.Nr.
1/20; FIst.NR. 2077/1; Flst. Nr. 3420
Strafle - (Siidring);

Im Osten: Flst. Nr.: 3420; Flst.Nr.
3936; Flst. Nr. 3935; Flst. Nr. 190
Strasse - (Malteserweg); Flst. Nr.
182/19; Flst. Nr. 177 Strafle (Belchen-
strafRe); Flst. Nr. 176/1; Flst. NR. 176/2
Flst. Nr. 170; Tlst. Nr. 26 StraRe
(Kirchstrae); Flst. Nr. 25 Strafle
(GrabenstraRe); Flst. Nr. 21; Flst Nr.
18; Flst. Nr. 13 StraRe (Joseph-Vom- B>

STADTANZEIGER
MITTWOCH, 23. JUNI 2010

AMTLICHE MITTEILUNGEN

7

steii  afde), Flst. NR. 1/14; Flst. Nr.
1/11, 1/5 StrafRe; Wal Flst. Nr. 53 (Was-
ser Neumagen)

Als vorldufige Sanierungsziele wer-

den bestimmt:

- RiickbauderB3

- Aufwertung der Wohn- und Ge-
schéftsgebaude sowie des an-
grenzenden Umfeldes.

- Erhalt und Verbesserung 6ffentli-
cher Infrastruktureinrichtungen
inkl. energetische Erneuerung

- Modernisierung stidtischer Ge-
baude

- Modernisierung privater Gebau-
de

- Verbesserung der gewerblichen

Infrastruktur insbesondere auch
im Hinblick aul den flieRenden
und ruhenden Verkehr
Bestandteil des Beschlusses ist der
Lageplan vom 04.05.2010. Der Be-
schluss ist nach § 141 Abs. 3 BauGB
mil dieser Bekanntmachung ortsiib-
lich bekanntgemacht. Auf die Aus-
kunftspflicht nach § 138 BauGB wird
hingewiesen.
Der Lageplan ist ebenfalls im Rat-
haus der Stadt Bad Krozingen (Stadt-
bavamt) offentlich ausgelegt und
kann dort withrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.
Hinweise:
1. Der Beschluss {iber die Vorberei-
tenden Untersuchungen ist nicht

N

gleichbedeutend mit der Formli-
chen lestlegung des Sanierungs-
gebietes. Diese bedarf eincr be-
sonderen Sanierungssatzung.

Eigentiimer, Mieter, Pachter und
sonstige zum Besitz oder zur Nut-
zung eines Grundstiicks, Gebau-
des oder Gebaudeteils Berechtigte
sowie ihre Beauftragten sind ver-
pflichtet, der Gemeinde oder ih-
ren Beauftragten Auskunft iiber
die Tatsachen zu erteilen, deren
Kenntnis zur Beurteilung der Sa-
nierungsbediirftiglteit eines Ge-
bietes oder zur Vorbereitung oder
Durchfithrung der Sanierung er-
forderlich ist. An personenbezo-
genen Daten konnen insbesonde-

Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende
Untersuchungen
“An der B 3"

T )

Dipl.Ing.(FH Friedrich HANSER ||
BE§ 2R s

re Angaben der Betroffenen iibe)
ihre personlichen Lebensumstan
de im wirtschaftlichen und sozia
len Bereich, namentlich iiber dic
Berufls-, Erwerbs- und Familien
verhdltisse, das Lebensalter, dic
Wohnbediirfnisse, die sozialer
Verflechtungen sowie iiber dic
ortlichen Bindungen erhober
werden. (§138 Abs. 1 BauGB). Ver
weigert ein Auskunftspflichtige.
die Auskunft, kann ein Zwangs
geld bis 500 Euro wiederholt an
gedroht und festgesetzt werden (:
138 Abs. 4i. V. m. § 208 Satz 2 bi:
4 BauGB). [ |
gez. Dr. Meroth

Biirgermeiste
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3 Abgrenzungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen
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8.4

Ihr Sanierungsbeauftragter

Die Rudiger Kunst - KommunalKonzept GmbH
wurde von der Stadt Bad Krozingen beauftragt,
die "Vorbereitenden Untersuchungen" und die
Sanierung durchzufihren.

Sie kénnen uns in Freiburg, Burkheimer Stralle
10, Telefon 07 61/ 55 73 89 0 oder Uber unsere
E-Mail: a.kunst@kommunalkonzept.de er-
reichen.

Fiur Fragen stehen lhnen bei der Stadt Herr
Mdller oder Herr Kopp ebenfalls zur Verfugung.

Ihre Mitwirkung

Als Burgerinnen und Birger der Stadt Bad
Krozingen und Bewohner des beabsichtigten
Sanierungsgebietes haben Sie die Moglichkeit,
lhre Vorstellungen rechtzeitig einzubringen und
weitere Anregungen in Bezug auf die Sanierung
zu aulern.

Die Uberlegungen und Wiinsche der Bewohner
zu der Sanierung und die Auswirkungen in
personlicher, sozialer und wirtschaftlicher
Hinsicht werden bei den "Vorbereitenden
Untersuchungen" erhoben und soweit wie
moglich bericksichtigt. lhre Mitwirkungs-
bereitschaft tragt zu einem groflen Teil zum
Gelingen der Sanierung “An der B3" in Bad
Krozingen bei. Deshalb wirde uns eine rege
Beteiligung freuen. Uber die nachsten Schritte
werden Sie durch weitere Informationsschreiben
u

9

Die Funktionen der Innenstadt von Bad Krozingen
hinsichtlich Handel und Dienstleistungen sollen
dabei ebenso Beriicksichtigung finden, wie die
Verbesserung des Wohnstandortes.

Vorbereitende Untersuchungen

Die Vorbereitenden Untersuchungen sind nach
dem Gesetz Voraussetzung fir die weitere
Durchfiihrung der Sanierung und dienen dazu,
durch Gesprache mit Eigentimer und Pachtern
die méglichen und notwendigen Anderungen auf
ihre Realisierbarkeit hin zu Uberprifen.
AuBRerdem wird durch die Erhebung der
Grundstiicke und Gebaude festgestellt, inwieweit
die fiir eine Sanierung notwendigen "stadtebauli-
chen Missstande" vorliegen und ob die
Eigentlimer bei einer Sanierung mitwirkungsbe-
reitsind.

Hierzu haben wir grundsatzlich alle Eigentimer
und Gewerbetreibenden in dem abgegrenzten
Gebiet angeschrieben und um einen personli-
chen Termin gebeten.

Vorlaufige Sanierungsziele

Riickbau der B3
Aufwertung der Wohn- und Geschaftsge-
baude sowie des angrenzenden Umfeldes

Erhalt und Verbesserung &ffentlicher
Infrastruktureinrichtungen inkl. energetische
Erneuerung

Modernisierung stadtischer Gebaude

Modernisierung privater Gebaude

Verbesserung der Infrastruktur insbesondere
auch im Hinblick auf den flieRenden und
ruhenden Verkehr

[ I R B R

0 o

Mogliche forderfahige
Modernisierungsmafnahmen

Wohnungszuschnitt

Verbesserung der Funktionsablaufe in der
Wohnung (Verlegung Zimmertiiren,
Zusammenfassung Kiiche / Essraum etc.).

Belichtung / Beliiftung

VergroRerung vorhandener Fenster bzw. Einbau
von D n / Treppenhausfenster,

Einbau Beliftungsanlagen (Bad / WC).

Verstérkung von Innenwanden und Taren,
Abdichtung vorhandener Fenster, Einbau von
Isolierglasfenstern.

Anlage, Hei b.
Einbau eines Bades, Waschbecken in WC,
Einbau einer zentralen Heizungsanlage,
groRerer Leitungsquerschnitt bei der
Wasserversorgung,
zentrale Brauchwasseranlagen.

Energieversorgung
zusatzliche oder starker dimensionierte oder
besser gesicherte Leitungen.

Sicherheit vor Einbruch

Einbau von Sicherheitsschldssern,
Rollladensicherungen /Fenstergitter, Turoffner
und Sprechanlagen.

Allgemeine Wohnverhiltnisse
Bau von Stellflichen, Garagen, Tiefgaragen,
Fahrradstellplatze.

Harnastallt im Auftran dar Stadt Rad Krazinnan

Informationsblatt zu den Vorbereitenden Untersuchungen

Stadt Bad Krozingen
“An der B3”
Vorbereitende Untersuchungen

Der Gemeinderat der Stadt Bad Krozingen hat in
seiner Sitzung am 17.05.2010 den Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen fiir den Bereich
“An der B3" beschlossen. Die Stadt Bad
Krozingen wurde 2010 in das Bund-Lander-
Programm “Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
aufgenommen. Hierbei handelt es sich um ein
Forderprogramm, mit dem die Stadt fiir beabsich-
tigte stadtebauliche MafRnahmen umfangreiche
Finanzhilfen erhalt.

Die Finanzhilfe von Bund und Land fiir die Stadt
Bad Krozingen betragt 1,2 Mio. €. Im Rahmen
dieses Forderprogramms werden sowohl &ffentli-
che wie auch private BaumafRnahmen geférdert.

Mit den zur Verfiigung gestellten Mitteln sollin den
néachsten Jahren eine attraktive Stadtmitte
gestaltet sowie sanierungsbediirftige Gebaude
modernisiert werden. Diese MalRnahmen stehen
in engem Zusammenhang mit dem Riickbau der
ehemaligen B3 und dem Ansinnen, die damit
verbundene Trennung innerhalb der Stadt zu
beseitigen. Bei der Aufwertung soll dabei insbe-
sondere dem ruhenden Verkehr, sowie dem
Fahrrad- und FuRgangerverkehr Rechnung
getragen werden. Die in verschiedenen Gremien
bereits diskutierten Moglichkeiten zur Aufwertung
der Innanstadt sollen hierbei imaesetzt werden

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Rudiger Kunst-KommunalKonzept GmbH
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Bericht Stadt Bad Krozingen
Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung Sanierung "An der B 3"

8.6 Satzung liber die Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,An der B 3“
gem. §§ 142 und 143 BauGB vom 22.11.2010.

Stadt Bad Krozingen
Stadtebauliche Sanierungsmafnahme ,,An der B 3“:

Satzungq uber die Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes (gemaR §§ 142 und 143 BauGB )

SATZUNG

UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETES
"An der B3", Stadt Bad Krozingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Praambel / Zielsetzung
Diese dient der
a) Funktionsverbesserung des Gebietes im Bezug auf

- Gestalterische und funktionale Aufwertung der Stadtmitte
im Zuge der Verlegung der B 3

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat der Stadtmitte durch Rickbau
der ehemaligen Ortsdurchfahrt

- Umgestaltung der Kreuzungsbereiche nérdlich und stdlich des Gebiets zur Verkehrs-
beruhigung

- Sicherung und Erhaltung der gewerblichen Infrastruktur und der mittelstandischen Be-
triebe

- Private Modernisierungsmafinahmen im Wohn- und Geschéftsbereich

- Modernisierung stadtischer Gebaude

Aufgrund § 142 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung (GemO) fur Ba-
den-Wirttemberg (GemO) in der bekanntgemachten Neufassung vom 24. Juli 2000 (Ge-
setzblatt Seiten 581ff., ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Mai 2009 (Gbl. S.
185), hat der Gemeinderat der Stadt Bad Krozingen in seiner Sitzung am 22. November
2010 folgende Sanierungsatzung beschlossen:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes "An der B3"

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundsticksteile innerhalb der im La-
geplan abgegrenzten Flache. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefugt
und kann wahrend der allgemeinen Dienstzeit im Rathaus von Jedermann eingesehen wer-
den.

Das im Lageplan dargestellte Gebiet ist formlich als Sanierungsgebiet ,An der B3" festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Ridiger Kunst-KommunalKonzept GmbH Seite 51



Bericht Stadt Bad Krozingen
Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"

§2
Verfahren

Die SanierungsmaRnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefithrt. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB finden Anwendung.

§3
Genehmigungspflicht

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilung und
Rechtsvorgénge finden Anwendung.

§4

Frist flir die Durchfiihrung
Die SanierungsmaRnahme ,An der B3" soll bis 31.12.2018 durchgefiihrt werden.
§5

Inkrafttreten
(1) Die Satzung tritt mit 6ffentlicher Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die offentliche Bekanntmachung erfolgt durch Abdruck im
,Stadtanzeiger Bad Krozingen“.

(3) Als Tag der Bekanntmachung gilt der Ausgabetag des ,Stadtanzeiger Bad Krozingen®.

Begriindung und Eigenfinanzierungserklarung

Zur Behebung der stadtebaulichen Missstande im Gebiet ,An der B3" in Bad Krozingen und
dessen funktionalen und bauliche Starkung wurde diese Satzung erlassen. (Auf den Bericht
zur férmlichen Festlegung wird verwiesen).

Die fur die vollstandige und zligige Umsetzung der Sanierungsziele erforderliche Sicherung
der Gesamtfinanzierung ist zurzeit nur zum Teil gegeben. Da eine Anpassung der Kosten an
den bisher anerkannten Foérderrahmen durch Reduzierung der Malnahme bzw. Verkleine-
rung des Sanierungsgebiets auf Grund der zu erreichenden Sanierungsziele nicht méglich
ist, wird die Gesamtfinanzierung dadurch sichergestellt, dass die Stadt sich zur Ubernahme
des Fehlbetrages fur den Fall bereit erklart, dass die notwendigen Aufstockungen des For-
derrahmens und der Bund-Landerfinanzhilfe wider Erwarten nicht erfolgen sollte.

Bad Krozingen, den 22. November 2010 Bekanritihachiiigevermerk:

Die Bekanntmachung erfolge durch:

Verkiindung im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 48 vom
01.12.2010

i ierungssatzung ist seit 01.12.2010

Anlage: Plan Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,An der B3"
Bestandteil der Satzung siehe néachste Seite (unmalstablich dargestellt)
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Bericht Stadt Bad Krozingen
Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung Sanierung "An der B 3"

Hinweise:

Gem. § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neten Verfahrensmangel und Formvorschriften und der Abwagung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung von Baden-Wiirttemberg (Gem0) oder
aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Stadt geltend gemacht worden ist; der Sach-
verhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sit-
zung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Die Sanierungssatzung kann einschlieRlich der Begriindung im Rathaus Bad Krozingen, Basler StraRe 30, 79189 Bad Krozin-
gen wahrend den iiblichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann kann die Satzung einsehen und iber den Inhalt
Auskunft verlangen (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB).
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8.7 Protokollauszug Sitzung des Gemeinderates v. 22.11.2010,
Formliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen

Auszugsweise Abschrift aus der Niederschrift Nr. 11/2010 iiber die &ffentliche
Sitzung des Gemeinderates vom 22.11.2010

Gesetzliche Zahl der Gemeinderite: 26 + BM
Anwesend: 24
Befangen: 3

5. Sanierung B3
a) Vorstellung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
b) Beschluss iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
»An der B 3*

- Abgrenzung des Sanierungsgebietes
- Verzicht auf den Sozialplan
- Kosten- und Finanzierungsiibersicht und Eigenfinanzierungserklarung
- Wahl des umfassenden Sanierungsverfahrens
- Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets/Satzungsbeschluss
c) Beschluss iiber die Forderung privater MaBnahmen

Herr Ruf, Herr Dr. Meroth und Herr Ortner erklaren sich fiir Befangen und riicken vom Ratstisch ab.
Die Burgermeisterstellvertreterin Pfefferle leitet diesen Tagesordnungspunkt.

Frau Haag- Bingemann erldutert den Sachverhalt.

Wortmeldungen:
ter Wolbek

Kihlwein
Falk
Thomann
Pfefferle
Kopp

Falk
Cammerer

Beschluss:

Die féormliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,An der B 3“ wird beschlossen.
Die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets einschl.

- der Abgrenzung des Sanierungsgebiets

- des Verzichts auf den Sozialplan

- der Kosten- und Finanzierungsubersicht und der Eigenfinanzierungserklarung

- der Wahl des umfassenden Sanierungsverfahrens
- der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets / Satzungsbeschluss

wird beschlossen.
einstimmig

Fur die Richtigkeit der Abschrift
Bad Krozingen, den 24.01.2011

Biirgermeisteramt
Im Auftrag
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Bericht
Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen

Sanierung "An der B 3"

8.8.

Offentliche Bekanntmachung Satzung liber die Férmliche Festlegung vom

01.12.2010

Auszug aus dem Stadtanzeiger Bad Krozingen Nr. 48 vom 01.12.2010

Stadt
Bad Krozingen

Stédtebauliche SanierungsmaBnah-

me ,An der B 3“:

Satzung iiber die Formliche Festle-

gung des Sanierungsgebietes (gemaR

88§ 142 und 143 BauGB )}

SATZUNG

UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG

DES SANIERUNGSGEBIETES

"An der B3", Stadt Bad Krozingen,

Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Praambel / Zielsetzung

Diese dient der

a) Funktionsverbesserung des Gebie-
tes im Bezug auf
Gestalterische und funktionale
Aufwertung der Stadtmitte im Zu-
ge der Verlegung der B 3
Verbesserung der Aufenthaltsqua-
litat und Attraktivitat der Stadtmit-
te durch Riickbau der ehemaligen
Ortsdurchfahrt
Umgestaltung der Kreuzungsberei-
che nordlich und stidlich des Ge-
biets zur Verkehrsberuhigung
Sicherung und Erhaltung der ge-
werblichen Infrastruktur und der
mittelstéandischen Betriebe
Private Modernisierungsmafnah-
men im Wohn- und Geschaftshe-
reich
Modernisierung stadtischer Ge-
baude

Aufgrund §142 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. September 2004 (BGBL 1 S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 24. Dezember 2008
(BGBL. 1S. 3018) und § 4 Abs. 1 der Ge-
meindeordnung (GemO) fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) in der bekannt-
gemachten Neufassung vom 24. Juli
2000 (Ge-setzblatt Seiten 581ff., ber.
S$.698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 4. Mai 2009 (GbL S. 185), hat der
Gemeinderal der Stadt Bad Krozingen
in seiner Sitzung am 22. November
2010 folgende Sanierungsatzung be-
schlossen:
§ 1 Festlegung des Sanierungsgebie-
tes "An der B3"
Das Sanierungsgebiet umfasst alle
Grundstiicke und Grundstiicksteile in-
nerhalb der im Lageplan abgegrenzten
Flache, Dieser ist Bestandteil dieser
Satzung und als Anlage beigefiigt und
kann wiihrend der allgemeinen Dienst-
zeit im Rathaus von Jedermann einge-
sehen wer-den.
Das im Lageplan dargestellte Gebiet ist
formlich als Sanierungsgebiet , An der
B3* festgelegt. Der Lageplan ist Be-
standteil der Safzung.
§ 2 Verfahren
Die Sanierungsmafnahme wird im
umfassenden Verfahren durchgefiihrt.
Die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB
finden Anwendung.
§3 Genehmigungspflicht
Die Vorschriften des § 144 BauGB iiber

genehmigungspflichtige ~ Vorhaben,
Teilung und Rechisvorgange finden
Anwendung.

§4 Fuist fiir die Durchfithrung

Die Sanierungsmafnahme ,An der

B3* soll bis 31.12.2018 durchgefiihrt

werden.

§5 Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt mit offentlicher
Bekannimachung in Kraft.

(2) Die offentliche Bekanntmachung
erfolgt durch Abdruck im ,Stadt-
anzeiger Bad Krozingen*.

(3) Als Tag der Bekanntmachung gilt
der Ausgabelag des , Stadtanzeiger
Bad Krozingen“.

Begriindung und

Eigenfinanzierungserklarung

Zur Behebung der stadtebaulichen

Missstdnde im Gebiet , An der B3“ in

Bad Krozingen und dessen funktiona-

len und bauliche Starkung wurde diese

Satzung erlassen. (Anf den Bericht zur

formlichen Festlegung wird verwie-

sen).

Die fiir die vollstandige und ziigige Um-

setzung der Sanierungsziele erforderli-

che Sicherung der Gesamtfinanzierung
ist zurzeit nur zum Teil gegeben. Da
eine Anpassung der Kosten an den bis-
her anerkannten Forderrahmen durch

Reduzierung der Manahme hzw. Ver-

kleinerung des Sanierungsgebiets auf

Grund der zu erreichenden Sanie-

rungsziele nicht moglich ist, wird die

Gesamtfinanzierung dadurch sicherge-

stellt, dass die Stadt sich zur Uber- P

ungsmalmahme |-

Bad Krozingen | i
AnderB3" |-
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Die Sanierungssatzung lkann ein
schlieRlich der Begriindung im Rat
haus Bad Krozingen, Basler Strafte 30
79189 Bad Krozin gen wihrend den
iiblichen Dienststunden eingesehen
werden. Jedermann kann die Satzung
einsehen und iher denInhalt Auskunfi
verlangen (vgl. §10 Abs. 3 BauGB).
Tinweise:

Gem. § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) ist eine Verletzung der in § 214
Abs.1Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB bezeich:
neten Verfahrensméangel und Formvor
schriften und der Abwagung unbeacht
lich, wenn sie nicht innerhalb vor
einem Jahr seit Bekanntmachung de:
Satzung schriftlich gegeniiber der Stad:
geltend gemacht worden ist. Der Sach
verhalt, der die Verletzung oder der
Mangel begriinden soll, ist darzulegen
Eine etwaige Verletzung von Verfah
reys, pder, Formyorschriften der Ge:
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9.2 Planungen Biuro FLA Wermuth zur Umgestaltung der Basler Strae und
Schlossplatz
Lageplan 1. Bauabschnitt mit Schlossplatz
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Lageplan 2. Bauabschnitt
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Ansicht Schlossplatz
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Bericht

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen
Sanierung "An der B 3"

10.1 Zusammenfassung der Stellungnahmen der Behorden

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Amt

Eingang Stellungnahme

Regierungsprasidium Freiburg

Hoéhere Denkmalschutzbehorde

Regierungsprasidium Freiburg

Ref. 25, Denkmalpflege

Regierungsprasidium Freiburg

Ref. 21, Bauwesen u. Raumordnung

Regierungsprésidium Freiburg

Ref. 45, StraRenwesen

Montag, 18. Oktober 2010

13.07.2010 Bau- u.Kunstdenkmalpflege: Liste der

Kulturdenkmale: Am SchloBpark 1 - Flst. 0-164 /
Am SchloRpark 7 - Flst. 0-162, 0-162/1, 0-162/3,
0-162/6, 0-162/11, 0-164 / Basler Str. - Fist. 0-1, 0-
1/5, 0-1/11, 0-1/15, 0-53 / Basler Str. 6 - Flst. 0-
176 / Basler Str. 7 - Flst. 0-121 / Basler Str. 9 -
Flist. 0-120 / Basler Str. 10,12 - Flst. 0-170 /
Basler Str. 11 - Flst. 0-118 / Basler Str. 12 / Basler
Str. 13 - Flst. 0-117 / Basler Str. 14 - FIst. 0-169 /
Basler Str. 15,17 - Flst. 0-116/1, 0-116/2 / Basler
Str. 17 / Basler Str. 24 - Fist. 0-20 / Basler Str.

30 - Flst. 0-18 / Basler Str. 36 - Fist. 0-15/
Lammstr. 12 - Fist. 0-114, 0-114/2. Im
beigefiigten Verzeichnis sind Bau-
u.Kunstdenkmale sowie Gebaude
gekennzeichnet, fur die noch eine
Innenbesichtigung erforderlich ist. Planungen und
MaRnahmen, die diese Geb&aude betreffen, sind
mit den Denkmalbehdrden abzustimmen. Siehe
auch detailierte Aufstellung der Geb&dude
(Anlage). Archaologische Denkmalpflege:
Verzeichnis der archdologischen Kulturdenkmale:
Graserweg - § 22/ Am Schlofpark 1,7,9,11,13,
Basler Str. 1, Graserweg 1,2,3,4,5,6,7,8,10,
Propsteiweg 2,3,4, Schlatter Str. 23,25,
Graserweg/st. Blasianische Probstei/Land, - § 12/
Basler Str. 15,17,19, Lammplatz 1, Lammstr. 12,
Am Rémerbrunnen
1,2,3,5,6,7,9,10,12,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24,25 26,27,28 Basler Str. 2,4, Belchenstr. 1,4a,6,
Gartnerweg 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13,15,17,
Malteserweg 2,3,4, Markgréafler Str. 1,3,5,7,9,11,
Mittweg 1,3,5,7, GrofRer Hofacker, Basler Str.
14,16,18,20,32,34,36, Kirchstr. 10, Basler Str.
6,14,16,18,20, Belchenstr. 1,3,5,5a. Kirchstr.
3,5,9 - § 2. Ausfihrliche Auflistung in der
beigefiigten Anlage. Alle Mafinahmen, die
Bodeneingriffe in diesem Bereich voraussetzen,
sind mit dem Ref. 26-Denkmalpflege
abzustimmen. Nach Abschluss der
Vorbereitenden Untersuchungen sollen die
Ergebnisse u. das MalRnahmenkonzept
zugeschickt werden.
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Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen
Sanierung "An der B 3"

Amt

Stellungnahme

Regierungsprésidium Freiburg

Ref. 46, Verkehr

Regierungsprasidium Stuttgart

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 320, Gesundheitsschutz

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 410, Baurecht u. Denkmalschutz

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 420, Naturschutz

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 430, Umweltschutz

Montag, 18. Oktober 2010

Eta 650 m nérdl. des San.-Gebietes befindet sich
ein Hubschrauber-Sonderlandeplatz des
Herzzentrums Bad Krozingen. An- u.
Abflugstrecke verlauft etwa parallel zum
ehemaligen Verlauf der B3. Sollten Masten,
Baukrane o.a. von mehr als 30 m Héhe errichtet
werden, ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde
erforderlich. Ansonsten keine Einwande.

Mail an Herrn Kopp, wie weiter verfahren werden
soll, da Auskunft kostenpflichtig. Nach tel.
Abstimmung mit Herrn Kopp am 12.08.10 ist nach
dem derzeitigen Stand der Planung nicht davon
auszugehen, dass tiefgreifende, bauliche
MaRnahmen insbesondere in die Tiefe gehend
vorgesehensind, sodass momentan
weitergehende Untersuchungen als nicht
notwendig erachtet werden. Bei gravierenden
TiefbaumaRnahmen oder sonstigen baulichen
Maflnahmen (z.B. Tiefgarage) im weiteren
Verfahren ist zu priifen, inwieweit in den
konkreten Fallen Erkundungen in Auftrag
gegeben werden missen (siehe auch Aktennotiz
von Herrn Kunst vom 12.08.10)

Es bestehen gegen das geplante Verfahren keine
hygienische Griinde.

Es bestehen keine Einwande, wenn die
Sanierungsplanung mit den derzeit parallel
laufenden Bauleitplanverfahren im Bereich der
geplanten Parkplatzes am Schloss abgestimmt
wird. Die begriindung zur spateren
Sanierungssatzung sollte hierzu entsprechende
Aussagen enthalten. Bitte um weitere Beteiligung
am Verfahren.

Im Sanierungsgebiet befinden sich einige groe
Bdume, u.a. auch sechs als Naturdenkmal unter
Schutz gesteliten Baume. Ein Orthofoto mit
Markierung der Naturdenkmale ist beigefiigt. Der
Baumbestand sollte erhalten u. bei der Planung
berlicksichtigt werden. Eine Beeintrachtigung der
geschitzten Naturdenkmale ist unzuldssig und
zwingend auszuschlieRen.

Siehe Stellungnahme FB 440

Seite 2von 7

Ridiger Kunst-KommunalKonzept GmbH

Seite 62



Bericht Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"
Amt Eingang Stellungnahme
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald 06.08.2010 Oberflachengewasser/Hochy schutz: Im

aulersten Nordosten durchflieBt der Neumagen
das Untersuchungsgebiet. Das
Regierungsprasidium hat fir den Neumagen ein
vorliegendes hydraulisches Gutachten beauftragt.
Demnach steht fur die Stadt Bad Krozingen
derzeit ein ca. 40jahrlicher Hochwasserschutz.
Fur das Sanierungsgebiet ist im Hinblick auf eine
Hochwassergefahrdung der Neumagenabschnitt
von ca. Fluss-km 17+750 (auf Hohe von-Landeck-
Schule) - 17+360 (Nepomukbriicke) von
Interesse. Innerhalb dieses Abschnittes weist das
linke Neumagenufer oberstrom der
Nepomukbriicke eine Fehlhthe auf, sodass bei
einem 100jahrlichen Hochwasser mit
Ausuferungen zu rechnen ist. Ob
Uberschwemmungen bis zum Sanierungsgebiet
reichen ist unklar, durfte aber relativ
wahrscheinlich sein. Die voraussichtlich ab 2011
verfiigbaren Hochwassergefahrenkarten liefern
genauere Aussagen zur Ausdehung maglicher
Uberschwemmungsbereiche. AuRerdem plant das
RP Freiburg MaRnahmen zur Herstellung eines
100jéhrlichen Hochwasserschutzes fir das
Stadtgebiet Bad Krozingen. Unterlagen hierzu
sollen im 3. Quartal 2010 beim Landratsamt
eingereicht werden. Bis wann die Malnahme
umgesetzt wird, ist derzeit nicht absehbar.
Altlasten/Bodenschutz: Das Planungsgebiet
befindet sich in einem durch historische
Bergbautatigkeit beieinflussten Gebiet.
Untersuchungen im Umkreis ergaben
Schwermetallgehalte. Evtl. anfalldender
Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstiick
separat zu lagern. Der Aushub kann mit
Ausnahme von Nutzgéarten u. Kinderspielflachen
zu landschaftbaulichen MaBnhamen (z.B.
Grinflachen, Larmschutzwall etc.) verwendet
werden. Uberschussmassen sind auf
Schwermetalle zu untersuchen. Fir die
Zuordnung zu einer bestimmten Deponie ist der
Schadstoffanteil zu bestimmen. Nach Beendigung
der BaumaRnahme sollte der kontaminierte
Erdaushub innerhalb der MaBnahme eingeebnet
u. dauerhaft eingesat werden. Im Bereich von
Kinderspielflachen u. Haus- bzw. Nutzgarten
sollte aus vorsorgendem Gesundheitsschutz der
vorhandene Oberboden ausgetauscht bzw. mit
mind. 30 cm unbelasteten Boden uberdeckt
werden. Altlastenverdachtsflache: Es wurden
folgende Verdachtsfldchen festgestellt: AS-ehem.
Tankstelle Flst. 118, Obj. 1735, Sollten auf dieser
Flache
Nutzungsanderungen/Abbruch/Erdarbeiten
erfolgen, erfordert dies eine gutachterliche
Bearbeitung der altlastverdéchtigen Flachen.

FB 440, Wasser und Boden
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Stadt Bad Krozingen
Sanierung "An der B 3"

Amt

Eingang

Stellungnahme

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 450, Gewerbeaufsicht

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 510, Forst

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 530, Struktur- u. Wirtschaftsférderung

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 540, Flurneuordnung u. Landentwicklung

Amt fir Vermessung und Geoinformation

Aultenstelle Millheim

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 580, Landwirtschaft

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 660, Verkehr und StraBen

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

FB 680, Stralenplanung und Bau

Montag, 18. Oktober 2010

06.08.2010

06.08.2010

06.08.2010

06.08.2010

06.08.2010

06.08.2010

06.08.2010

Keine eigenen Planungen und MaRRnahmen
vorgesehen. Ein Ziel sollte die Verbesserung der
gewerblichen Infrastruktur sein. Wohn- u.
Geschaftsgebaude sowie das angrenzende
Umfeld sollte aufgewertet werden. Sollten die
MaRnahmen Einfluss auf die Larmemissionen
haben, sollte sichergestellt werden, dass sich
keine Verschlechterung hinsichtlich der
Wohnsituation ergibt. Bei Fragen diesbezuglich
steht die Behdrde gerne zur Verfiigung.

Durch die vorliegende Planung werden forstliche
Belange nicht betroffen.

Keine Anregungen und Hinweise

Die Flst. des sudl. Teils des
Sanierungsverfahrens (B3, Thermenallee,
Siidring) befinden sich innerhalb des
Flurneuordnungsverfahrens. Anderungen in der
Nutzungsart bzw. Veranderungen an Bauwerken
bedtrfen der Zustimmung der Behorde.
AuRerdem mussen mdgliche Veranderungen an
Flurstiicksgrenzen abgestimmt werden. Um
weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Es wird auf die 3. punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplans u. zum Bebauungsplan
vom Juli 2010 hingewiesen.Die zusatzliche
Beanspruchung des Flst. 1922 im 6stl. Eck wird
nicht detailliert erldutert. Da sich durch die neue
Ortsumfahrung die Fahrzeit um ca. 30 min.
verlangert, wird auch fiir den landwirtschaftl.
Verkehr berwiegend die Basler Str. zur
Ortsdurchfahrt benutzt. Dieser landwirtschaftl.
Verkehr darf nicht behindert werden. Die
Umsetzung der Planung kann nur im Benehmen
mit den betroffenen Landwirten stattfinden.

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen
grundsatzlich keine Einwande gegen das
geplante Sanierungsgebiet.

Siehe Stellungnahme FB 660
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Bericht Stadt Bad Krozingen
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Amt Eingang Stellungnahme

Regionalverband

Sudlicher Oberrhein

Regionalverband 06.07.2010 Keine Einwendungen.

Sudlicher Oberrhein

IHK Stdlicher Oberrhein 16.06.2010 Sanierung wird begriiRt. Insbesondere
MaRnahmen, von denen das ansassige Gewerbe
profitiert. Betroffene und anséssige Betriebe
sollen mit die Planungen eingebunden werden.

Deutsche Telekom AG

Technische Infrastruktur

Deutsche Post

Construction Management

Energiedienst AG 19.06.2010 Es bestehen grundsétzlich keine Einwénde,
vorhandene Anlagen der Energiedienst Netze
GmbH sind zu beachten. Es wird gebeten,
weiterhin am Verfahren beteiligt zu sein.

Zweckverband

Gruppenwasserversorgung Krozinger Berg

Abwasserzweckverband 28.06.2010 Momentan kein Anforderungen, méchten jedoch
zeitnah Uber den Projektfortschritt unterrichtet
werden, um Anforderungen mit einbringen zu
kénnen.

Staufener Bucht

Wasserversorgung Méhlingruppe 09.07.2010 Es befinden sich keine Anlagen oder Leitungen
des Verbandes im Geltungsbereich des
Sanierungsgebiets. Es werden keine Anregungen
und Bedenken vorgetragen.

Badenova AG & Co.KG

Handwerkskammer 23.06.2010 Die Interessen der ans&ssigen
Handwerksbetriebe sollen beriicksichtigt und ihr
Fortbestand nicht gefédhrdet werden. Ansonsten
keine Einwénde.

Gasversorgung Siiddeutschland GmbH 15.06.2010 |m Sanierungsgebiet liegen keine GVS-Anlagen,
daher nicht von der MaRnahme betroffen.
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Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen
Sanierung "An der B 3"

Amt

Eingang

Stellungnahme

Kur- und B&derverwaltung

Badenova AG & Co.KG

Wasserversorgung

Deutsche Telekom

Kath. Kirchengemeinde

Erzbischoéfliches Ordinariat

Staatliches Schulamt Freiburg

Joh.-Heinrich-von-Landeck-Schule

Herrn Rektor Weber

Montag, 18. Oktober 2010

29.06.2010

30.06.2010

28.07.2010

Es bestehen keine Einwénde oder Bedenken, der
sichere Betrieb der Leitungen der badenova muss
bewahrleistet sein, keine Beschadigungen. Bei
der Festlegung von neuen Baumstandorten
missen Sicherheitsabsténde zu den
unterirdischen Leitungen eingehalten werden,
Hausanschliisse sind besonders zu beachten.
Uberpfanzung u. Uberbauung von
Erdgasleitungen ist nicht zulassig.
Erneuerungsbedarf im Erdgas-Leitungsnetz
besteht in der Basler Str., Am SchloRpark,
Grabenstr. Und Joseph-Vomsteinstr. Erforderliche
Mafinahmen sollten im Zuge der Sanierung
durchgefiihrt werden, um spatere Aufgrabungen
zu vermeiden. Daher weiter mit in die
Detailplanung einbeziehen.

Ubersendung von Lageplénen zum jetzigen
Zeitpunkt wird verzichtet. Keine MalRnahmen
beabsichtigt oder eingeleitet, die fur die
Sanierung bedeutsam sein konnten.Notwendige
Maflinahmen zur Sicherung, Veranderung oder
Verlegung der Telekommunikationslinien kénnen
erst Angaben gemacht werden, wenn endgiiltige
Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen. Bitte um
friihzeitige Bekanntgabe.

An Pfarramt Bad Krozingen, Stiftungsrat
verwiesen, da durch Flst. Nr. 20, 19 und 19/1
betroffen. Kath. Pfarramt, Steiftungamt direkt
angeschrieben (13.08.10)
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Bericht Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"
Amt Eingang Stellungnahme
Max-Planck-Realschule 15.06.2010 Es ist darauf zu achten, dass die Schiler

(Gymnasium + Realschule) die Kreuzung
Thermenallee-Stidring-alte B3-Basler Str.
wahrend der Bauarbeiten gefahrlos Uberqueren
kénnen. Bei der Umgestaltung der Kreuzung auf
Verkehrssicherheit der Anlieger u. Schiiler
achten. Bei der Umgestaltung der Basler Str. auf
Benutzerfreundlichkeit u. Verkehrssicherheit
achten, auch wahrend der Bauphase, ein
durchgéangiger Fahrradweg bei der San. der
Basler Str. ware wiinschenswert.

Herrn ter Wolbeek

Regierungspréasidium Freiburg

Hohere Naturschutzbehérde

Kath. Pfarrbiiro

Stiftungsrat
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald 06.08.2010 Es werden keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht.
FB 550 - Vermessung und Geoinformation
Montag, 18. Oktober 2010 Seite 7 von 7
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10.2 Stellungnahmen der Behorden

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST

Kampfaitizlbeseitigungsdienst - Plaffenwaldning 1 - 70569 Swupan
Stutigat 02.01 2008
Informationsschreiben

ElNé?;c:ANGEN—!

&2 Uberprifung auf mégliche Kampimittelbelastung/Lutbildauswertung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmitielbeseitigungsdienst Baden-Wrttemberg
Luftbildauswertungen zur Beurteilung méglicher Kampfmittelbelastungen von
Grundsticken nur noch auf vertraglicher Basis kostenpflichtig durchfiihren.

Wir bitten Sie deshalb, ausschliellich das anbei tibersandte Auftrags-/Vertrags-
formular zu verwenden bzw. zu lhrem Schreiben nachzureichen. Sie finden dieses
Formular auch im Internet unter www.rp-siutigart.de (2 Service = Formulare und
Merkblatter).

Mit freundlichen Griiken

Kampfmitielbeseitigungsdienst
Baden-Wiiritemberg

Postunschirift Plaffenwaldring | 70369 Swugart - Telefon 0711 904-10000 - Telefex 0711 904-4002Y
kbd@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuertiemberg.de - www.service-bw.de
Dienstzeiten: Montag bis Donnerstag 7:00 - 16:00  Freitag 7:00 - 12:30
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Stadt Bad Krozingen
Sanierung "An der B 3"

Auftrag zur Uberprifung eines Grundsiiicks auf Kampfmitielbelasiung

An den
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wiirttamberg
Pfaffenwaldring 1

70589 Stuttgart

Telefax: 0711/904-40028

1. Auftraggeber!/-in

Name :
Anschrift :

Ansprechpartner :

2. Angaben zum Vorhaben

Art des Vorhabens :
Landkreis :
Gemeinde/Gemarkung :
Strale :
Flursticksnummer :

Koordinaten (GaulR-Kriiger) : Rechtswert

tsowelt bekarnt,

Flache des Vorhabens : m?
Grundwasserniveau bei : - m
Baubeginn/ErschlieBungsbeginn :

Eigentimer des Grundstiicks .

Ehem. Bundeseigene Liegenschafi/Konversionsiiache: ia L_

Erledigt:

Telefon:
Telefax:
Durchwahl :
E-Mail:

Hochwert

nein [_

bitts wenden

Anlagen

1 Ubersichtsplan (z.B. Stadtplan) mit
Kennzsichnung des Bauvoriaoens

2. Lagepian

Dieszn Verdruck finden Sie zuch unisr s Tp-stuttgart da

Ei~ganzsstzmpzi KMBL
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Bericht Sanierung "An der B 3"

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

8%
Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
KAMPFIMITTELBESEITIGUNGSDIENST

&% Entgelttabelle Luftbildauswertung auf der Basis der VwV Kostenfestlegung
Stand 01.01.2008

Personal einschl. Gerateeinsatz: € 60,00/ Stunde  (zzgl. MwSt.)

Erfassung des Zeitaufwandes erfolgt im 15-Minuten-Takt.

Postanschri Pfazteawaiding | 70363 Srumgars- Teiefon 071 SC4-4000C - Teletax 0711 904-40029 ééﬂ'
kbdZrps. bwl de - wwav mp haden-wuernembiorg de www service-bw de &
Diznszeiten: Montag 5is Doonerstag 7 00 - 16.00 Tremag 7.00 - 12°30 ‘%):E‘
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Stadt Bad Krozingen

Sanierung "An der B 3"
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hrne durch den Kempfmitizlbeseitigungsdienst Baden

olgender.: KMED: ko rrm gin zivilrechtlicher Verire
d n-Wirttemberg und dem Aufiraggsber/der Aufir
berir zustande. Ein mur“lcrv an den KidBD kann nur bei Ve rwendung ¢
ausgeflliien und vom Aufiraggeberider Aufiraggeberin unterschriebenen
\/Vmagsfom.ulcrs angencmimen werden: die Auftragsannahme erfolgt durch
eine Eingangskestétigung unter Angzbe des Bearbeitungs-/Aktenzeichens
und der vorzussichilichen Bearbeitungsdauer des Aufirags

l

'se

Haupipfiichisn

Der Aufiragnehmer verpfiichtet sich zur Durchfiihrung einer multitemperaien
Lufthilaauswertung mittels Erhebung Ermittlung und interpretation von Fern-
erkundungsdaten anhand von Lufibildern der amerikanischen und britischer
Luftwaffe aus dem Zweiten Weltkrieg sowie zur Visualisierung und Dokumen-
tation der Gutachtenergebnisse. Das Gutachien bezieht sich nur auf das dem
Aufiragnehmer vorliegende Luftbildmaterial und die entsprechenden Beflie-
gungsdzaten sowie das vom Aufiraggeber umseilig beschriebene Objeki

Del Auftraggeber verpflichtet sich mit geleisteter. rechisverbinalicher Unter-
chiifi. das sich nach dem Bearbeitungsaufwand bemessencdie Entgeit fir die

_uf‘I* Idausweriung zu entrichiten.

£8 gd’[er, die Séize der jeweils zur Zeit des Veriragsschiusses akivellen Ent
geittabelle des KMBD fir Luftbiidausweriung Die Enigeltiabeile mit aktuel-
leri Stand liegt ais Anlage bel
Die Rechnungsstellung erfoigt gesondert nach Zusendung der Lufibildaus-
wertung. Der Rechnung liegt eine detziliierie Aufiistung der Besrbeitungszei-
ten durch die Lufibildauswerter/innen nebst Verrechnung mit dem jeweiligen
Stundensatz bei

zahiung

Die Zahlung ist innerhalb von 30 Tagen ohne Abzug zu ieisten. soweit nichi
schriftiich etwas anderes vereinbart ist

Die Zahiungsfrist beginnt mit dem Eingang der Rechnung beim Aufiragge-
ber/der Auftraggeberin.

Sofern die Zehlung nicht fristgerecht erfolgt. werden Verzugszinsen in der
vom CGeselz vorgesehenen Hohe (mindestens 5 Prozentounkie Uber dem je-
weils zum Zeitpunkt des Verliagsschiusses gelienden Basiszinssatz) failig

Sowe 8 ier i in zum
Zy/sCke Dok cet ridsst d fieser cie nicht
fur vertragsfremde Zwecke verwenden. insbesondere darf er sie nicht zu
iragsfremcden Zwecken vervielfaliicen ran Dritte weitergeban Die Reche

> n cder
an aen Bildern verblsiten beim Auftragnehmer
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Die Hafiung fur Schéden aus Pflichiverletzungen. die durch den Aufiragneh-
mer oder seine Erfillungsgehilfen aufgrund einfacher Fahridssigkeit began-

y werden. wird aus nossen Vg g nicht betreffen
sind Schaden aus Verl ¢ in Reit. I Falle
eines Werkmangels beschranken sich di bers auf den
Nacherfuliungsanspruch. Schidgt dieser fehl. ageber nacl

=

2 e ~ {3 R T T T TOp Sy y
erauftragnehimer {Machuniernehmer;

Dsar Auftragnehmer ist berechtigt. Leistungen. die zur Erfillung der vertrags-
mafigen Ausfihrung der Leistung notwencig sind. an Unteraufiragnehmer zu
Ubertragen. die die Voraussetzungen fur die Ausfihrung des zu vergebenden

Auftrags erfilien.

W

fungsori ung Gerichisstand

-

&l

Leistungsort ist Stuttgart.
Gerichtsstand fur Rechisstreitigkeiten ist Stuttgart.

Widerruisrechit

Eine verbindliche Bearbeitungsdauer fiir den Aufirag kann aufgrund des ho-
hen Auftragsaufkomimens nicht genannt werden. Soiite der Aufirag nicht in-
nerhaib des in der Aufiragsbesiatigung genannten voraussichilichen Zeit-
rahmens bearbeitet werden. kann der Auftraggeber/die Auftraggeberin den
Aufirag schriftlich widerruten

Abwehirklause!

Ein Vertrag wird nur zu dieser AGBen des KMBD abgeschlossen. Etwaige
zbweichende oder weilergehende Kiausei g
sind abbedungen

Saivaiorische Kiaussi

Durch die Unwirksamkeit einzeiner Veriragsbestimmungen wird die Wirk-
samikeit des Vertrags im Ubrigen nicht berlinrt

Widerrufshelehrung

wiiderrufsrach
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Leisiung ganz oderie

1sSs

zurilckgewshren, muss
Wertersaiz leis
Aufiraggebeyr innerhalb v

Kidrung ertiiilen.

Besondere Hinweise

ugeben. Kann der Aufiraggebher dew

ilweise nichi oder nu
er dem Aufiragneh

en. Verpfiichiungen zur Ersiatiung von Zahlungen muss de

ehmer die empfangens
it in verschilechteriem Zustand

mey inscweit gegebs

(l)

o 30 Tagen nach Absendung seiner Wiaerruiser-

Das Widerrufsrecht des Aufiraggebers eriischi vorzeitig, wenn der Aufirag-

nehmer mit der Ausfilhrung der Dienstisisfung mit seiner susdriickiichen

mung vor Ende dey Widerrufsiv

N

ustim

or diese 32ipst veraniassih

o

Diese Vertragsbedingungen werden anerkannt.

ist begonnen hat oder der A

ai (z.B, durch Downloza

tragge-

o ete.)

Rechtsverbindiiche Unierschri®
Auftraggeber/-in
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Baden-Wiirttemberg ! i
Komimgbat@onzent
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG L___,,hfr\ep_]

ABTEILUNG WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Regicrungsprisidium Freiburg, Abteilung 2 - 79083 Freiburg i. Br
Freiburg 1. Br.  18.04.2011
Name Dr. Erik Roth

Rudiger Kunst Durchwahl 0761 208-3511
KommunalKonzept GmbH Aktenzeichen  26-ER/GI
Burkheimer StralRe 10 (Bitte bei Antwort angeben)
79111 Freiburg i. Br. i &
T @
7 Jetzt
e’ das Morgen gestalten

PACHHALT GKEITSSTRATEGIE 3ADEN-WURTTENBERG

&€& Sanierungsgebiet "An der B 3" Bad Krozingen
Ihr Schreiben vom 14.03.2011, Az.: Hb

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Bereich der neu hinzugekommenen Flachen sind keine Baudenkmale bekannt.

Betroffen ist die rémische Stralle (vgl. den bereits vorliegenden Auszug aus der Liste
der archaologischen Kulturdenkmale, Nr. 35), im Bereich der Grundstiicke Flist. Nr.
178 und 179 die romische Siedlung (Nr. 14). Im Bereich der nérdlichen Erweiterung
ist evtl. mit weiteren rémischen und mittelalterlichen Befunden zu rechnen.

Nachricht hiervon erhélt das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Untere Denk-
malschutzbehorde sowie das Reg. Pras. Freiburg, Ref. 21 und Ref. 22 zur Kenntnis.

Mit freundlichen Griif3en

e
NGO~
Dr. Erik Roth

Dienstgebaude Sternwaldstralie 14 - 79102 Freiburg i Br. - [elefon 0761 208-3500 - Telcfax 0761 208-3544 - referat26@rpf.bwl de
www.rp.baden-wuerttemberg.de  www service-hw.de
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
ABTEILUNG WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Regierungspriisidium Freiburg, Abteilung 2 - 79083 Freiburg i. Br.

Rudiger Kunst
KommunalKonzept GmbH
Burkheimer StralBe 10
79111 Freiburg i. Br.

Freiburg i. Br
Name
Durchwahl
Aktenzeichen
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18.04.2011

Dr. Erik Roth

0761 208-3511

26-ER/GI

(Bitte bei Antwort angeben)

@
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<& Sanierungsgebiet "An der B 3" Bad Krozingen

lhr Schreiben vom 14.03.2011, Az.: Hb

Sehr geehrte Damen und Herren,

Jetzt
das Mor gen gestalten

HACHHALTIGRETSSTIATE 317 ARIE SNIIFTTFIAFAG

im Bereich der neu hinzugekommenen Flachen sind keine Baudenkmale bekannt.

Betroffen ist die romische StralRe (vgl. den bereits vorliegenden Auszug aus der Liste
der archaologischen Kulturdenkmale, Nr. 35), im Bereich der Grundstiicke Flst. Nr.
178 und 179 die rémische Siedlung (Nr. 14). Im Bereich der nérdlichen Erweiterung
ist evtl. mit weiteren rémischen und mittelalterlichen Befunden zu rechnen.

Nachricht hiervon erhalt das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Untere Denk-
malschutzbehdrde sowie das Reg. Pras. Freiburg, Ref. 21 und Ref. 22 zur Kenntnis.

Mit freundlichen Grafien

; =} b
A S N
Dr. Erik Roth

Dienstgebiude SternwaldstraBe 14 - 79102 Freiburg i Br

www.rp.baden-wuerttemberg. de - www.service-hw.de

* Telefon 0761 208-3500 - Telefax 0761 208-3544 - referat26@rpf.bwl de
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L8

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
ABTEILUNG WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEIT:

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 2 - 79083 Freiburg i. Br.
Freiburg i. Br.  12.07.2010
Name Dr. Erik Roth

Rudiger Kunst Durchwahl 0781 208-3511
KommunalKonzept GmbH Aktenzeichen 26/ER/GI
Burkheimer Str. 10 (Bitte bei Antwort angeben)
79111 Freiburg

&< Stadt Bad Krozingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
Geplantes Sanierungsgebiet ,An der B 3“, Vorbereitende Untersuchungen

lhr Schreiben vom 09.06.2010, Az.: Hu/Wi

Anlagen

Auszug aus dem Verzeichnis der Bau- und Kunstdenkmale und der zu prifenden
Objekte mit Lageplan

Auszug aus der Liste der archaologischen Kulturdenkmale mit Lageplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planungsgebiet sind sowohl| Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege als
auch der archéologischen Denkmalpflege berihrt:

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das beiliegende Verzeichnis (Anl. 1) enthélt die bisher erfassten Bau- und Kunst-
denkmale (§ 2 DSchG) sowie Gebaude, fir deren abschlieRende Beurteilung noch
eine Innenbesichtigung erforderlich ist (P). Im Lageplan sind sie entsprechend ge-
kennzeichnet.

Planungen bzw. MalRnahmen, die diese Objekte betreffen, sind moglichst friihzei-
tig mit den Denkmalbehérden abzustimmen. Bei diesen Gebauden werden ggf.
weitergehende Untersuchungen - Bestandserhebungen durch Statiker, Baufor-
scher, Restauratoren o. a. - fur die Erarbeitung eines Instandsetzungs- bzw. Mo-
dernisierungskonzeptes erforderlich sein.

.Dienstgebaude SternwaldstraBe 14 - 79102 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-3500 - Telefax 0761 208-3544 - referat26@rpf.bwl.de
www.rp.baden-wucrttemberg.de - www.service-bw.de
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Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen

Sanierung "An der B 3"

Referat 26 Denkmalpflege

Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale und der zu priifenden Objekte
Regierungsbezirk: Freiburg

Land-/Stadtkreis: Breisgau-Hochschwarzwald
Gemeinde: Bad Krozingen Stand: 09.07.2010
Sanierungsgebiet an der B3
Bad Krozingen
Am SchloBpark 1 (Filst.Nr. 0-164)
Wohnhaus. Der zweigeschossige Bau dirfte seiner heutigen Form nach §2

zu urteilen das Ergebnis zumindest zweier Bauphasen sein. Das Haus,
das urspriinglich zum benachbarten Schloss gehérte, entstand wohl im
17. Jahrhundert - Feuerversicherungs akte 1674. Dieser Zeit muss der
hohe Treppengiebel angehéren, der sich an der nordlichen Seite des
Hauses befindet. Aus dem 17. Jahrhundert kdnnten auch die
vergleichsweise niedrigen Fenster an der stralenseitigen Traufe
stammen. Vermutlich vor der Mitte des 19. Jahrhunderts wurde das
Haus umgebaut. Zu dieser Zeit gehort die kleine sternférmige Offnung in
der siidlichen Giebelspitze, sowie die Gaube an der StralRenseite und
der Balkon auf schweren Konsolen. Am Suidgiebel kleine Nische mit
einem Korpusfragment. Das Haus besitzt einen Gewédlbekeller.

Am SchloBpark 7 (FIst.Nr. 0-162, 0-162/1, 0-162/3, 0-162/6, 0-162/11, 0-164)

Schloss Bad Krozingen mit Schlosskapelle, Park und Einfriedungsmauer
sowie Sammlung historischer Tasteninstrumente. Als Propstei des
Klosters St. Blasien 1579 erbaut. Nach Zerstérungen im Dreiligjéhrigen
Krieg Umbau und Erweiterung. Umgestaltung 1749 durch Johann
Caspar Bagnato. GroRer dreigeschossiger Bau mit abgewalmtem Dach
und Treppenturm an der Nordfassade. Im Innern qualitatvolle
Ausstattung, unter anderem mit Parkettbéden, Tiren und Ofen des 18.
Jahrhunderts. Fiirstensaal mit aufwendiger Stuckdecke.

Die Schlosskapelle wurde 1608 anstelle einer alteren Kapelle neu
errichtet. Umgestaltung durch Johann Caspar Bagnato 1749. Der
Auflenbau wurde weitgehend belassen. Im Innern Rokokostuck.
Deckenbilder Johann Michael Feichtmayr und Joseph Anton Morath
zugeschrieben. Der Altar um 1735, das Altarblatt erste Hélfte 18.
Jahrhundert, angeblich von Johann Christian Wenzinger

Schloss und Kapelle liegen in einem Park mit altem Baumbestand. Die
Schlossmatier ist in weiten Teilen erhalten und verlauft entlang der
StraBe Am Schlosspark und der Basler StraRe. An der Siidwestseite
reicht sie bis zum Graserweg. (Sachgesamtheit).

§12

w*

Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Prufung endgiltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt \Veranderungen geplant sind.
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Bericht Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"
Regierungsprésidium Freiburg Referat 26 Denkmalpilege
Verzeichnis der unbeweglichen Bzau- und Kunsidenkmale in Baden-Wiritembzarg
Kreis Breisgau-Hochschwarzwald - Bad Krozingen Stand: 09.07.2010

Basler StraBe (Fist.Nr. 0-1, 0-1/5, 0-1/11, 0-1/15, 0-53)
Die Briicke, mit deren Hilfe die Basler StralRe den Neumagen tberquert §2
wurde nach Kriegszerstérung 1945 neuerbaut. Sie ist durch zwei
qualitétvolle Briickenfiguren ausgezeichnet, die jeweils auf
geschwungenen Inschriftensockeln ruhen. Bei den Figuren handelt es
sich um den Briickenheiligen Nepomuk sowie eine Mondsichelmadonna.
Die beiden Skulpturen sind 1754 bzw. 1753 datiert.

Basler StraRe 6 (FIst.Nr. 0-176)
Wohnhaus, zweigeschossig mit Satteldach. An der nérdlichen Trauf- pP*
sowie an der Ostlichen Giebelseite gekehlte Fenstergewénde. Sie
sprechen dafir, dass der Kernbau aus dem 17. Jh. stammt. Umbau im
20. Jahrhundert.

Basler StraRBe 7 (FIst.Nr. 0-121)
"Gasthaus zum Léwen". Das zweigeschossige Gebadude mit Satteldach §2
und markanten Staffelgiebeln, wurde ausweislich einer Datierung im
Tursturz der Eingangstiir 1608 erbaut. Das Gebdude setzt sich aus zwei
Teilen zusammen: zum einen aus dem dreiachsigen hohen Bauteil mit
Staffelgiebeln, zum anderen aus dem schmalen, nach Norden
anschlieRenden niedrigeren Baukérper. Neben den Staffelgiebeln
zeichnet sich der Gasthof durch zahlreiche gekehlte Fenstergewande
aus. Besonders zu erwéhnen ist die Tur, an deren Sturz sich die
Datierung des Hauses befindet. Das Datum 1816 ist auf einem kleinen
Keilstein an dem Zwillingsfenster des niedrigen, nérdlichen Bauteils zu
erkennen. Unter dem Haus befindet sich ein kreuzgratgewodlbter Keller.

Basler StraBe 9 (Flst.Nr. 0-120)
Wohnhaus, zweigeschossig mit Satteldach; in der Kernsubstanz 17. 2k
Jahrhundert.

Basler StralRe 10, 12 (FIst.Nr. 0-170)
Litschgihaus. Zweigeschossiger Bau mit Staffelgiebeln und hohem Erker §12
an der StraRenseite. Riickwartig Laube; An der Silidseite Torbogen. Im
Innern im Keller und dem Erdgeschoss gewélbte Radume. Erbaut im 17.
Jahrhundert durch den bedeutenden Kaufmann Johannes Litschgi.
Dabei Verwendung der Ruinen der ,Gemeindestube”, die wahrend des
pfélzischen Erbfolgekrieges zerstért wurde. Zuvor an dieser Stelle wohl
die bereits 1383 erwahnte Propstei St. Blasien.

Basler StralRe 11 (FIst.Nr. 0-118)
Wohnhaus. Der zweigeschossige Bau mit Satteldach, der sich durch §2
zwei Staffelgiebel auszeichnet, wurde im 17. Jahrhundert erbaut und
spater u. a. im Bereich der Fassade umgestaltet. Das Gebdude besitzt
einen tonnengewdlbten Keller. Mit seinen Staffelgiebeln gehdrt das
Gebaude zu den dltesten Anwesen an der Basler Stralle.

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschait erst nach einer
eingehenderen Priifung endguiltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Veranderungen gepiant sind.
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Regierungsprésidium Freiburg Referat 26 Denkmalpilege
Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wirttemberg
Kreis Breisgau-Hochschwarzwald - Bad Krozingen Stand: 09.07.2010

Basler Strale 12
- siche Basler Stralte 10

Basler StraBe 13 (FIst.Nr. 0-117)

Gasthaus zur Sonne. Bei dem heute giebelsténdig wirkenden, §2
urspriinglich aber traufsténdigen Geb&ude handelt es sich um ein

urspriinglich aus dem 17. Jahrhundert stammendes Haus, das um die

Mitte des 19. Jahrhunderts aufgestockt und mit einem hohen Giebel mit

kleinem Kriippelwalm versehen wurde. Der Kernbau reicht bis an das

profilierte Gesimshand tber dem zweiten Geschoss, was deutlich an

den kleinen Fenstern des ersten Obergeschosses, die wohl noch aus

dem 17. oder 18. Jahrhundert stammen sowie dem Gesimsband,

ablesbar ist. Uber der Eingangstiir des Gasthauses das

schmiedeeiserne Wirtshauschild mit Ausleger.

Basler StraBe 14 (FIst.Nr. 0-169)

Wohnhaus. Der zweigeschossige Bau mit Satteldach, wohl im 17. p*
Jahrhundert erbaut.

Basler Strale 15, 17 (FIst.Nr. 0-116/1, 0-116/2)

Wohnhaus aus zwei Einzelbauten. Der stdliche Bauteil war friiher wohl §2
nur als Tordurchfahrt mit Wirtschaftsteil genutzt. Dem rickwartigen
Turgewande nach zu schlieffen, durfte das Haus noch aus dem 17.
Jahrhundert stammen und im 18. Jahrhundert umgebaut worden sein.
Dafiir sprechen auch die Staffelgiebel mit kleinen Kreuzbekrénungen
Uber den Firstspitzen, die das Hauptgebaude einfassen. Der Hauptbau
ist an der StralRenseite symmetrisch gegliedert, dagegen erscheint der
Bauteil mit seiner seitlichen Durchfahrt trotz der Dreiachsigkeit
asymmetrisch. Am rundbogigen Tor haben sich Prellsteine erhalten. Ein
mehrfach profilierter Dachansatz leitet zum hohen Satteldach iber.
Durch eine wohl aufgeputzte Eckquaderung werden beide Bauteile
zusammengefasst.

Basler StralRe 17
- siehe Basler Stralle 15

Basler StraBBe 24 (FIst.Nr. 0-20)

Brunnen, 1830 errichtet und 1892 erneuert. Er setzt sich aus einem §2
achteckigen Sandsteintrog und einem quadratischen Stock zusammen.

Die einzelnen Polygonseiten des Troges zeigen profilierte Felder, eines

mit der Aufschrift: "Erneuert 1892". Der Stock wird durch eine weit

ausladende Deckplatte, unter der sich die Datierung 1830 befindet,

bekrént. Auf der Deckplatte sitzt der Pfirt'sche Léwe, der das

Gemeindesiegel halt.

Basler Strae 24 (Fist.Nr. 0-20)

Katholische Pfarrkirche St. Alban mit ehemaliger Kirchhofmauer. §2

Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgtiltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Priifung erfolgt, wenn
am Objekt Verdnderungen geplant sind.
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Bericht Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"
Regierungspréasidium Freiburg Referat 26 Denkmalpflege
Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wrttemberg
Kreis Breisgau-Hochschwarzwald - Bad Krozingsn Stand: 08.07.2010

Grabsteine an der KirchenaufRenwand. 1710 als einschiffiger Saalbau
mit Westturm erbaut und 1932 durch Hinzufiigen von zwei
Seitenschiffen erweitert. Die durch den Turm bestimmte Westfassade
der Kirche wird durch zwei méachtige, stark geb&schte Strebepfeiler
ausgezeichnet, die wohl aus statischen Griinden zur Stiitzung des
Turmes resultieren. Durch die Strebepfeiler wird ein Eingangsportal mit
gesprengtem Segmentgiebel gleichsam gerahmt. Der nur leicht vor die
Querschnitisfassade ausladende quadratische Turm ist weitgehend
ungegliedert. Lediglich die Turmuhr und die Schalléffnungen
unterbrechen die ansonsten glatt gehaltenen Fassaden. Ein
gedrungener, polygonaler Helm mit Aufschiebling bekront den Turm. Die
Langseiten der Kirche, deren Ausbhauten von dem Umbau von 1932
herrthren, gliedern hohe Rundbogenfenster.

Das geschlossen erscheinende Kircheninnere mit Westempore,
dreischiffigem, pseudobasilikalem Langhaussaal und eingezogenem
Chor resultiert in seiner Erscheinung ebenfalls im Wesentlichen aus dem
Umbau von 1932. Nach einem Brand 2002 Wiederherstellung der
Kirche. (Sachgesamtheit)

Basler StraRe 30 (FIst.Nr. 0-18)
Rathaus. In dem 1907 als Schulhaus errichteten Gebéude ist heute das §2
Rathaus von Bad Krozingen untergebracht. Durch seine
Architekturformen ist der Bau auf winkelférmigem Grundriss unschwer
als ehemaliges Schulhaus zu erkennen. Die Fassadengestaltung wird
durch einen Quadersockel und eine reiche ohrengerahmte
Durchfensterung charakterisiert. Zu nennen ist ein rundbogiges
Eingangsportal, das von Puttenreliefs flankiert wird.

Basler StraBe 36 (FIst.Nr. 0-15)
Mauer. Ehem. Befestigungsmauer aus Wackenmauerwerk des §2
Pfarrbezirks.

LammstraBe 12 (FIst.Nr. 0-114, 0-114/2)
Freihof. Wohnhaus mit Einfriedung und Griinfldche mit altem §2
Baumbestand. Das giebelsténdige, zweigeschossige Haus, bei dem es
sich um einen ehemaligen Freihof handeln soll und das aufgrund seiner
Proportionen noch aus dem 17. Jahrhundert stammen diirfte, zeigt an
der Nordseite drei gebdschte Stitzpfeiler, die ebenfalls auf ein hohes
Alter des Hauses hinweisen. Das Erdgeschoss weist an der Stuidseite ein
gekoppeltes Fenster auf, wie es fiir Gebaude des 17. Jahrhunderts
charakteristisch ist. (Sachgesamtheit)

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Prifung endgtiltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Veranderungen geplant sind.

Seite 4 von 4

Ridiger Kunst-KommunalKonzept GmbH Seite 80



Stadt Bad Krozingen
Sanierung "An der B 3"

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

Bericht

e o 3
- S I S e e b - & z 9 =
0102'£0°TT ‘Wwmepyorupsny A oW - T SEETITE AT
197 purubisaujyuspe) oy =
Biaquisyunm-uspeq sbeydieunjuapsepue ) S i
% ] N
g &
¢ ° il 6 ' » .
% Nt il ? ta» ™
| »! % 5 af«. & . i3
| o & L]
| v i\ L -
“ P & | 9.. i . o 4
N s » s £ »
) & Q. 2 .
“ 3 s o’ m@ 000
GN. ha > 0'
K %,: L4 ¢ 3 .6 QA 4 00 Pre bl s .
& 4 Iy - -
w &u * 3 -~ - *
£ i - -
A .
Yo @ .
*"%
&
&,
e
: g,
e vapauza
9OYSJ gewab sjeunjuspnyny | %
£4g bunusjues |
<
uabujzoy| peg & N
—ee - e e =}
a o 3 .
“ : P ¥
2,
3 v
£y @M..w % v W GomwselO
m«mw AR av
1 o
% _@m < z, ; » ..o
&
. <
@ < ¥ < mv
2 & ~ %)
> Y
\ % 2 ¢ M. *
“ =) |
SR M &
- o
£ — - PYessusqess o
CT I - = &
@ g o o
g =
&
T | mejdypieny
9 i 5 o
- o5¥
.wﬁﬁrc h\
¥ "
< Py Se .
- o’ &
&
&N
o P ¥y
v T s»?c?;;a:&iz - eew.w
, > S [ESTRITIRY )
LS < . « & @ : 2
* g Vo n & N g
r(& 2% - oyeis RIS @ 4.\5 “ ,.3
- oF o & A 4 o
ﬁ% - » s < 4 o ) &
& . - = & <, = e @
%, 2 « & “ @ RS
&) ¥V oF
Q.wbx L A N & B - -

Seite 81

Rudiger Kunst-KommunalKonzept GmbH




Bericht Stadt Bad Krozingen
Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"

ity G gy
s " REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

e
- i Referat 26 Denkmalpflege

Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wiirttemberg Teil A2
Verzeichnis der archéologischen Kulturdenkmale und der zu priifenden Objekte

Regierungsbezirk: Freiburg

Land-/Stadtkreis: Breisgau-Hochschwarzwald

Gemeinde: Bad Krozingen

Gemarkung: Krozingen Stand: 05.07.2010
9 Graserweg § 22

Fist.Nr. 162/1, 1922
Siedlung allg., provinzial-rémisch

10 Am SchloBpark 1, 7, 9, 11, 13, Basler StraBe 1, Graserweg 1, 2, 3, 4, 5, §12
6, 7, 8, 10, Propsteiweg 2, 3, 4, Schlatter StraBe 23, 25, Graserweg/St.
Blasianische Probstei/Land
Flst.Nr. 0-1/4, 0-1-144, 0-149, 0-153/2, 0-154, 0-154/1-2, 0-156-162,
0-158/1-2, 0-159/1-3, 0-162/1, 0-162/3-7, 0-162/9, 0-162/11, 0-164, 0-1912,

0-1920, 0-1922
Gréaberfeld, Merowingerzeit

12 Basler Stralle 15, 17, 19, Lammplatz 1, LammstraBe 12, Ortsetter §2
Flst.Nr. 0-1, 0-1/9, 0-112-114, 0-114/2, 0-115, 0-115/1, 0-116, 0-116/1,
0-116/2, 0-116/3, 0-125
Siedlung allg., provinzial-rémisch

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgtltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prufung erfolgt, wenn
am Objekt Veranderungen geplant sind.

Seite 1 von 2
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Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen

Sanierung "An der B 3"

Regierunigsprasidium Freiburg

Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg Teil A2
Kreis Breisgau-Hochschwarzwald - Bad Krozingen - Krozingen

Referat 26 Denkmalpflege

14

35

42

Am Rémerbrunnen 1, 2, 3,5,6,7,9, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, Basler StralRe 2, 4, Belchenstrale 4, 4a, 6,
Gartnerweg 2, 3, 4, 5,6,7,8,9,10, 11, 13, 15, 17, Malteserweg 2, 3, 4,
Markgrafler StraRe 1, 3, 5, 7, 9, 11, Mittweg 1, 3, 5, 7, GroRer Hofacker
Flst.Nr. 0-1, 0-1/3, 0-1/20, 0-177-182, 0-182/1-14, 0-182/16-19,
0-182/21-38, 0-190-191, 0-260/2, 0-261, 0-2025, 0-2077/1, 0-3366-3372,
0-3373/1, 0-3377-3378, 0-3420, 0-3916-3919, 0-3919/1-2, 0-3920-3922,
0-3924-3927, 0-3927/1-6, 0-3930-3931, 0-3931/1-9, 0-3933, 0-3933/1,
0-3934-3936, 0-4014/1-2, 0-1, 0-1/3, 0-1/10, 0-1/20, 0-176-182, 0-182/1,
0-182/2, 0-182/3, 0-182/4, 0-182/5, 0-182/6, 0-182/7, 0-182/8, 0-182/9,
0-182/10, 0-182/11, 0-182/12, 0-182/13, 0-182/14, 0-182/15, 0-182/16,
0-182/17, 0-182/18, 0-182/19, 0-182/21, 0-182/22, 0-182/23, 0-182/24,
0-182/25, 0-182/26, 0-182/27, 0-182/28, 0-182/29, 0-182/30, 0-182/31,
0-182/32, 0-182/33, 0-182/34, 0-182/35, 0-182/36, 0-182/37, 0-182/38,
0-190-191, 0-260, 0-260/2, 0-261, 0-2025, 0-2077/1, 0-3366-3373,
0-3373/1, 0-3376-3378, 0-3420, 0-3916-3919, 0-3919/1, 0-3919/2,
0-3920-3922, 0-3924-3927, 0-3927/1, 0-3927/2, 0-3927/3, 0-3927/4,
0-3927/5, 0-3927/6, 0-3927/7, 0-3930-3931, 0-3931/1, 0-3931/2, 0-3931/3,
0-3931/4, 0-3931/5, 0-3931/6, 0-3931/7, 0-3931/8, 0-3931/9, 0-3933,
0-3933/1, 0-3934-3936, 0-4014/1, 0-4014/2

Siedlung allg., vorgeschichtlich unbestimmt

Basler StraRe 14, 16, 18, 20, 32, 34, 36, Kirchstrale 10

Fist.Nr. 0-1, 0-1/1, 0-1/2, 0-1/3, 0-1/4, 0-1/5, 0-1/9, 0-1/13, 0-1/15, 0-1/20,
0-107, 0-182/19, 0-844, 0-849/1, 0-850/1, 0-1900/1, 0-1922, 0-1958,
0-2217/1, 0-3420, 0-3936, 0-4014/1, 0-4014/2

StralRe, provinzial-romisch

Basler StraBe 6, 14, 16, 18, 20, BelchenstraBe 1, 3, 5, 5a, KirchstraRe 3,
59

Flst.Nr. 0-166-171, 0-171/1, 0-172, 0-175, 0-175/1, 0-175/2, 0-176,
0-176/1, 0-176/2, 0-176/3

Siedlung, provinzial-rémisch

§2

§2

§2

-

Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschatft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgliltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Veranderungen geplant sind.
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Stadt Bad Krozingen
Sanierung "An der B 3"
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Bericht Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"
N
S R BT S
-5
1. Rechtliche Vorgaben: - Ziffer 3 ff - '
\ -‘/_/
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen: - keine -

3.0 Anregungen und Hinweise: Hygienische Griinde bestehen gegen das geplante Vorha-
ben keine.

\
\

410 - B:aurecht und Denkmalschutz

" Bearbeiter: Breisacher Tel: -4140
1. Rechtliche Vorgaben: - Ziffer 3 ff —
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen: - keine -

3.0 Anregungen und Hinweise:

3.1 Gegen die beabsichtigte Abgrenzung des kiinftigen Sanierungsgebietes “An der B3* im
Zusammenhang mit einem mdoglichen Rilckbau von Verkehrswegen und der Anlage ei-
nes offentlichen Parkplatzes am Schloss, bestehen keine Einwendungen, wenn die Sa-
nierungsplanung mit den derzeit parallel laufenden Bauleitplanverfahren (Bebauungs-
plan und And. des FNP) im Bereich des geplanten Parkplatzes am Schloss abgestimmt
wird. Die Begriindung zur spéteren Sanierungssatzung sollte hierzu entsprechende
Aussagen enthalten.

Wir bitten um weitere Beteiligung. Bei Vorlage von Planunterlagen im weiteren Verfahren bitten
wir stets auch einen Verteiler der beteiligten Fachbereiche unseres Hauses beizufligen, damit
wir die Stellungnahmen koordinieren kénnen.

\
\

\
420 - /’ Naturschutz

~—" Bearbeiter: Frau Imhof Tel: 4210 /
//,
1. Rechtliche Vorgaben: § 28 BNatSchG i.V.m. NaturdenkmalVO vom 01.03.2007
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen: Keine.
79104 Freiburg i. Br IBAN: DE30 5601 0075 0003 7277 58 (BIC' PBNKDEFF)
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Bericht

Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen

Sanierung "An der B 3"

3.2

Eine genaue Aussage zur Ausdehnung méglicher Uberschwemmungsbereiche liefern die
voraussichtlich ab 2011 verfiigbaren Hochwassergefahrenkarten. Dort werden insbesonde-
re diejenigen Bereiche dargestellt, die bei einem 100jahrlichen Hochwasser iberflutet sind.

Dariiber hinaus plant das Regierungsprésidium Freiburg MaBnahmen zur Herstellung eines
100jahrlichen Hochwasserschutzes fiir das Stadigebiet Bad Krozingen. Nach unserer
Kenntnis sollen die Unterlagen flir das erforderliche Planfeststellungsverfahren im 3. Quar-
tal 2010 beim Landratsamt eingereicht werden. Bis wann mit einer Umsetzung dieser MaB-
nahmen gerechnet werden kann, ist derzeit nicht absehbar.

Altlasten/Bodenschutz
(Fachlicher Ansprechpartner: Herr Dinkel, 0761/2187-4463 oder Wolfgang.Dinkel@Ikbh.de)

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautatigkeit beeinflussten
Gebiet. Untersuchungen im Umkreis ergaben Schwermetallgehalte, welche durch Uber-
schwemmungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimenten entstanden.

Wir weisen deshalb darauf hin, dass der evtl. anfallende Erdaushub auf dem jeweiligen
Grundstlick separat zu lagern ist. Dieser Erdaushub kann mit Ausnahme von Nutzgarten
und Kinderspielflachen zu landschaftsbaulichen und landschaftsgestalterischen MaBnah-
men (z.B. Sicht- und Larmschutzwallen, Grinflachen, Gelandemodellierungen) innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches verwendet werden.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Entsorgung vor einer
entsprechenden Verwertung bzw. Deponierung andernorts auf Schwermetalle zu untersu-
chen.

Fir die Zuordnung zu einer bestimmten Deponie ist in diesem Fall der Schadstoffanteil zu
bestimmen.

Nach Beendigung der BaumaBnahme sollte der kontaminierte Erdaushub innerhalb der
BaumaBnahme eingeebnet und dauerhaft eingesét werden. Im Bereich von méglichen Kin-
derspielflachen und Haus- bzw. Nutzgarten sollte aus vorsorgendem Gesundheitsschutz
der vorhandene Oberboden ausgetauscht bzw. mit mindestens 30 cm unbelastetem Boden
Uberdeckt werden.

Altlastverdachtsflache:

Auf der Grundlage der im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald durchgefiihrten “Histori-
schen Erhebung” altlastverdéchtiger Flachen wurde im Bereich der o. g. Planung folgende
Verdachtsflache festgestellt:

AS-ehem. Tankstelle Flurst.Nr.118, Bad Krozingen, Obj. Nr.:1735

Rudiger Kunst-KommunalKonzept GmbH
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Bericht Stadt Bad Krozingen
Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"

Ein Auszug des Lageplans mit Einzeichnung der betroffenen Flachen haben wir der vorlie-
genden Stellungnahme eingefugt.

Sollten auf dieser Flache Nutzungsénderungen/Abbruch/Erdarbeiten usw. erfolgen, erfor-
dert dies aus fachlicher und rechtlicher Sicht eine gutachterliche Bearbeitung der altlastver-
déachtigen Flachen. Dies sollte in Abstimmung mit der Fachbehorde beim Landratsamt
Breisgau- Hochschwarzwald, Fachbereich Wasser und Boden und Umweltrecht erfolgen,
um ggf. eine hierauf aufbauende Neubewertung bzw. Sanierung veranlassen zu kénnen.

Aus unserer Sicht sind diese Auflagen als Sanierungsvorschrift aufzunehmen.
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Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

Stadt Bad Krozingen

Sanierung "An der B 3"

540 -

3.0

3.1

Flurneuordnung und Landentwicklung

Bearbeiter: Frau Gruber Tel:  -5410

Rechtliche Vorgaben: FlurbG /
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen: ja

Anregungen und Hinweise: ja

Von diesem geplanten Sanierungsverfahren ist das laufende Flurneuordnungsverfahren
Bad Krozingen (B3) betroffen. Die Flurstiicke des stidlichen Teils des geplanten Sanie-
rungsverfahren (B3, Thermenallee, Sudring) befinden sich innerhalb des Flurneuord-
nungsverfahrens. Nach § 34 FlurbG bediirfen Anderungen in der Nutzungsart bzw. Ver-
anderungen an Bauwerken der Zustimmung der Flurbereinigungsbehdérde. Wir bitten,
diese vor der Umsetzung der Veranderungen bei uns einzuholen. Zudem missen még-
liche Veranderungen an Flurstucksgrenzen mit uns abgestimmt werden.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

550 - ‘) Vermessung und Geoinformation

Bearbeiter: Herr Kamm Tel:  -5510
Rechtliche Vorgaben: Keine
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen: Keine

Anregungen und Hinweise: Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Frau Walber Tel: 5812
Rechtliche Vorgaben: Landwirtschafts- u Landeskulturgesetz Baden-Wrttemberg

vom 19. November 2009 §16 (Flurbilanz)
Landesverwaltungsverfahrensgesetz vom 12.04.2005

Rudiger Kunst-KommunalKonzept GmbH
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Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der [g 37

Baugesetzbuch §§3, 4
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen: Keine

3.0 Anregungen und Hinweise:
Die Sanierungsziele der Stadt Bad Krozingen betreffen in erster Linie den Riickbau der
B3 und einiger abgehender Verkehrswege.
Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen zur 3. punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Krozingen — Hartheim und
zum Bebauungsplan ,Parkplatz am Schloss" vom Juli 2010. . /"/

Die zusatzliche Beanspruchung des Flst.Nr. 1922 im dstlichen Eck, die Uber den Bebau-
ungsplan ,Parkplatz am Schloss* hinausgeht und beste Ackerflache betrifft, wird nicht
detailliert erlautert.

Da die neue Ortsumfahrung eine Fahrzeitverlangerung von ca. 30 Minuten bedeutet,
wird auch fiir den landwirtschaftlichen Verkehr Uberwiegend die Basler StraBe zur Orts-
durchfahrt benutzt.

Wir méchten darauf hinweisen, dass dieser landwirtschaftliche Verkehr durch etwaige
SanierungsmaBnahmen (z. B. VerkehrberuhigungsmaBnahmen mit behindernden Pflan-
zentrégen oder Vergleichbares) nicht behindert werden darf. Ein Umsetzen der Planung
kann nur im Benehmen mit den betroffenen Landwirten stattfinden.

Gegen die weiteren MaBnahmen des geplanten Sanierungsgebiets ,, An der B 3* beste-
hen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwéande

660/680 -,Untere StraBenverkehrsbehorde und Landkreis als StraBenbaulasttréger

\

‘ v
~~—" Bearbeiter: Frau Utz Tel: -6621
1 Rechtliche Vorgaben: StraBengesetz Baden-Wirttemberg, StraBenverkehrsordnung,

Verwaltungsvorschrift zur StraBenverkehrsordnung, Richtlinien

/

S
2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen: keine

3.0 Anregungen und Hinweise:
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Bericht Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"
o
3.1 Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Einwéande gegen das ge- /

plante Sanierungsgebiet ,An der B 3. P

Mit freundlichen GriiBen

gez. Haines
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i ]

Erzdiozese
Freiburg

Erzbischéfliches Ordinariat, Postfach, 79095 Freiburg Erzbischofliches Ordinariat
Abteilung VI — Immobilien, Bau,

Rudiger Kunst Diézesane Stiftungen

Kommunalkonzept GmbH

Burkheimer StralRe 10 Referat 2: Grundstiicksverkehr,
79111 Freiburg Erbbaurecht
Bearbeiter: Herr Maier
Tel.: 0761/2188-396
Fax: 0761/2188-76396

bernhard.maier@ordinariat-freiburg.de

Ihr Schreiben vom: 09.06.2010

Ihr Zeichen: Hu/Wi

Unser Zeichen:  VI1-94.16.30-21707/Mai

Datum: 29.07.2010

Grundstiick FIst.Nr. 20 mit 20,15 ar (Kath. Pfarrkirche St. Alban) des Kath. Kirchenfonds
Bad Krozingen und

Grundstiicke Flst.Nr. 19 mit 17,42 ar (Kath. Pfarrhaus, Basler Strale 26, und Kath. Jugend-
und Pfarrheim, Joseph-Vomstein-Str. 10) und FIst.Nr. 19/1 mit 6,32 ar (Mesnerhaus, Jo-
seph-Vomstein-Str. 6) der Pfarrpfriindestiftung der Erzdidzese Freiburg

auf Gemarkung Bad Krozingen

— Geplantes Sanierungsgebiet ,An der B3)

Sehr geehrte Frau Hurter,
sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst wollen wir uns fur die verspatete Bearbeitung Ihres Schreibens wegen des enormen
Arbeitsanfalls in unserer Abteilung entschuldigen.

Wir teilen lhnen mit, dass die vorgenannten Grundstiickseigentimer mit den aufgefihrten
Grundstiicken im Bereich des geplanten Sanierungsgebiets ,An der B3" liegen.

Wie wir lhnen, Frau Hurter, bereits dargelegt haben, bitten wir mit der 6rtlichen Stiftungsrat Kon-
takt aufzunehmen, um die Frage der Abrundung der Sanierungsgebietes im Bereich der o.g.

Grundstiicke abzusprechen. _,_) QK€ L,)
p . (_

Der Stiftungsrat vertritt sowohl den Kath. Kirchenfonds Bad Krozingen als Grundstlickseigentu-
mer von Flst.Nr. 20 mit 20,15 ar (Kath. Pfarrkirche St. Alban) als auch die Kath. Kirchengemein-
de Bad Krozingen als wirtschaftlichen Eigentimer der Grundstiicke Fist.Nr. 19 mit 17,42 ar
(Kath. Pfarrhaus, Basler Stralle 12, und Kath. Jugend- und Pfarrheim, Joseph-Vomstein-Str. 10)
und Flst.Nr. 19/1 mit 6,32 ar (Mesnerhaus, Joseph-Vomstein-Str. 6).

Erzbischéfliches Ordinariat, Schoferstrale 2, D-79098 Freiburg
Tel.: 0761/2188-0, Fax: 0761/2188-505
www.ordinariat-freiburg.de
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Stadt Bad Krozingen

Bericht
Sanierung "An der B 3"

Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung

Dem Kath. Pfarramt in Bad Krozingen geben wir Nachricht hiervon.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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ABWASSERZWECKVERBAND
STAUFENER BUCHT | /
SITZ: BAD KROZINGEN, RATHAUS ¥

EINGEGANGEN

26, jip 2009

Kommunalkeonzept

Abwasserzweckverband. Postf.180. 79184 Bad Krozingen Verwaltung: Basler StraBe 30
Telefon: 07633/40 70

Technisches Biiro: Basler StraBe 49

Kommunalkonzept GmbH Telefon: 07633 /12437
. Fac  07633/12411
RUdlger KunSt E-Mail: info@azy -staufener-bucht.de
Burkheimer Str. 10
Bankverbindung:
Sparkasse Staufen
79111 Freiburg BLZ: 68032328

Kto-Nr.: 9000050

USt-1dNr. DE201747732

Ihr Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Zn/Riek 24.06.2010

Stadt Bad Krozingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
Geplantes Sanierungsgebiet ,,An der B3“

- Vorbereitende Untersuchungen -

Anhdrung offentlicher Aufgabentriiger nach § 139 BauGB

Sehr geehrter Herr Kunst,

wir haben Ihr Schreiben vom 09.06.2010 erhalten, aufgrund der darin enthaltenen Informatio-

nen (einschl. der beiden Anlagen) haben wir zum derzeitigen Zeitpunkt keine Anforderungen.

Wir bitten Sie jedoch zeitnah ber den Projektfortschritt zu unterrichten, sodass wir rechtzei-

tig unsere Anforderungen zum Sanierungsprojekt einbringen kénnen.

Mit freundlichen GriiBen

\

> &
G. Zink
(Verbandsschriftfiihrer)
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Stadt Bad Krozingen
Sanierung "An der B 3"

badenova AG & Co. KG
Tullastrafle €1

79108 rethurg i. B
Telefon 0800 2 83 84 8S
Telefax 0761 508283

badenova.de

Riidiger Kunst

badenova @ | /

Bearbeiter/in

S~ /

ag fin Tag 7

Henry Glassen

Telef 3
Kommunalkonzept GmbH e e
Burkheimer StraRe 10 sy "

E-Mail henry.glassen@badenova.de

79111 Freiburg i. Br.

EINGEGANGEN
29 et 70w
PCS‘rﬂm%nalKonzept

06201

Unsere Zeichen
GWK-1P / GWK-SEK

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht
09.06.2010 Hu/Wi

Stellungnahme gem. § 139 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Bad Krozingen, Bereich ,,An der B3“

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben vom 9. Juni 2010 haben wir erhalten.

Unsererseits bestehen keine Einwendungen oder Bedenken gegen die vorbereitenden Un-
tersuchungen nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches.

Im geplanten Sanierungsgebiet befinden sich Erdgas-Hochdruckleitungen, Versorgungslei-
tungen und Hausanschliisse der badenova AG & Co. KG. Die Lage dieser Leitungen ist bei
der Durchfiihrung ihrer Planungen und BaumaBnahmen zu beriicksichtigen.

Planausklinfte, bei Bedarf auch in digitaler Form, erteilt unsere Tochtergesellschaft regio-
DATA GmbH, TullastraBe 61, in 79108 Freiburg i. Br.

Bei Abbrucharbeiten und BaumaRnahmen sind die geltenden Rechtsvorschriften und die
anerkannten Regeln der Bautechnik zu beachten. Der sichere Betrieb der Leitungen darf
weder beeintrachtigt, noch dirfen die Betriebsmittel geschadigt werden. Die freie Zugang-
lichkeit zu den Anlagen muss fiir Wartungs- und Kontrollzwecke jederzeit gewahrleistet
sein.

Beziiglich der Neugestaltung von Straen und Pldtzen weisen wir darauf hin, dass bei der
Festlegung von neuen Baumstandorten Sicherheitsabstinde zu den unterirdischen
Versorgungsleitungen nach DVGW Regelwerk GW 125, bzw. des wortgleichen Merkblatts
liber Baumstandorte und unterirdische Ver- wund Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen — Arbeitsausschuss Kommunaler
StraBenbau - einzuhalten sind; insbesondere sind die Hausanschliisse zu beachten.
Gegebenenfalls sind SchutzmaRBnahmen zu vereinbaren. Eine Uberpflanzung oder
Uberbauung von Erdgasleitungen ist nicht zuléssig.

Im bestehenden Erdgas-Leitungsnetz besteht Erneuerungsbedarf in der Baslerstrale, Am
SchloRpark, GrabenstraBe und in der Joseph-Vomsteinstrafe. Um spatere Aufgrabungen zu
vermeiden, sollten die erforderlichen MaRBnahmen im Zuge der Umsetzung der
Gebietssanierung durchgefiihrt werden.

Commerzbank Freiburg
160055000 (BL7 €8040007)

badenova AG & Co, KC Vorstand:
Sitzin Freiburg

Amtsgericht Freibury — HRA 4777
Vorsitzender des Aufsichisrats:
Oberbirgermeister Dr. Dieter Salomon

Komplementarin:

badenova Verwallungs-AG

Sitz in “reiburg

Amtsgericht Freiburg — HRE 6647
Vorsitzender des Aufsichtsrats:
COberburgermeister Dr. Dieter Salomon

Dr. Thorsten Radensleber
(Vorstandsvorsitzender)
Mathias Nikolay

Maik Wassmer

SWIHI-BIC; COBADEFFXXX

2010029 (3LZ 68050101}
Volksbank Offenburg
724300 (8LZ 66420000)

Rudiger Kunst-KommunalKonzept GmbH

I3AN DESY 6804 0007 0160 0530 00

Sparkasse Freiburg Nordl. Greisgau


mailto:henry.glassen@badenova.de

Bericht Stadt Bad Krozingen
Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"

badenova

Wir bitten darum, uns weiterhin am Verfahren und insbesondere an der Detailplanung zu
beteiligen. Fiir Riickfragen steht Ihnen unser Herr Glassen (Tel. 0761 279-2852) gerne zur

Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
badenova AG & Co. KG

; e E———
= ) ==
S s -
LD -
i V. i A
Bernd Bauch Henry Glassen
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Bericht Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung "An der B 3"
'
EINGEGANGEN E = D
.. | EnergieDienst ,
19, fum b g
| Komm{yndlKonzept | /
of
Energiediens! Netze GmbH « Postfach - 79601 Rheinfelden
Energiedienst Netze GmbH
i1cdi Schildgasse 20
Rudiger Kunst D-79618 Rheinfelden
KommunalKonzept GmbH Telefon: +49 7623 92-3260
Burkheimer Stralle 10 www.energiedienst-netze.de

79111 Freiburg i. Br.

Harald Schmid / ebd

Telefon 07623 / 92-3418

Telefax 07623 / 92-3840

harald. schmid@energiedienst.de

Rheinfelden, 18. Juni 2010
Kopie: NB, NNS, NNB, RIR

AZ: Hu/Wi

Stadt Bad Krozingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Geplantes Sanierungsgebiet "An der B 3" - Vorbereitende Untersuchungen-
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen das o. g. Vorhaben bestehen unsererseits grundsatzlich keine Einwande.

Vorhandene Anlagen der Energiedienst Netze GmbH sind zu beachten.
Eine entsprechende Planauskunft erhalten Sie von unserem Betriebsstutzpunkt in Staufen. Ansprechpart-
ner ist Herr Riesterer, Tel.-Nr. 0 76 23 /92 — 61 27.

Eventuelle Anderungen unserer Anlagen sind mit uns rechtzeitig abzustimmen. Zu konkreten Bauvorhaben
werden wir im Bedarfsfall gesondert Stellung nehmen.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen und stehen Ihnen fur weitere Fragen gerne zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grufien
Energiedienst Netze GmbH

Hans-Dieter Meyer Harald Schmid
Leiter Betrieb u. Instandhaltung Betrieb u. Instandhaltung
der Verteil- u. Ortsnetze der Verteil- u. Ortsnetze
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GasVersorgung
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GasVersorgung Stiddeutschland GmbH

Am Wallgraben 135 « 70565 Stuttgart .
Tel. 0711 7812-0 » Fax 0711 7812-1411

Stadt Bad Krozingen, Landkreis Breisgau-
Hochschwarzwald Geplantes Sanierungsgebiet "An
der B3" - Vorbereitende Untersuchungen - Anhdrung

offentlicher Aufgabentrager nach § 139 BauGB
:50.000 = 14.06.2010
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Bericht Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung Sanierung "An der B 3"
3 ; Handwerkskammer
e . EINGEGANGEN Freiburg 7
2 3. JUNI, 7810
N/ x
Kommuhkti{onzept /
Handwerkskammer Freiburg * Postfach 620 » 79006 Freiburg Betriebsberatun g
Herrn
Rudiger Kunst
Kommunalkonzept GmbH
Burkheimer Str. 10
79111 Freiburg
22. Juni 2010

Stadt Bad Krozingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
Geplantes Sanierungsgebiet ,An der B3"
- Vorbereitende Untersuchungen - SOSSrZekenen:
Anhérung offentlicher Aufgabentrager nach § 139 BauGB e
Ansprechpartner/-in.
Hier: Stellungnahme Hans Schréder
Telefon 0761 21800-140
Telefax 0761 21800-333

Sehr geehrte Damen und Herren, hans schroeder@hwk-freiburg.de

Postanschrift:
wir kénnen leider keine Aussagen zu konkret geplanten Bauvorhaben  postfach 620
unserer Mitgliedsbetriebe machen, bitten jedoch bei der Planung die 79006 Freiburg
berechtigten Interessen der im Plangebiet ansassigen Handwerksbetrie-
be zu beriicksichtigen und keine Festsetzungen zu treffen, die ihren  Handwerkskammer Freiburg
Fortbestand gefahrden konnten oder deren Entwicklungsméglichkeiten — Bismarckallee 6

einschrankt. 79098 Freiburg
info@hwk-freiburg.de
- . . 2 . L. 2 www.hwk-freiburg.de
Darliber hinaus haben wir keine Einwande gegen die Planung.

Président:

Paul Baier

Geschaftsfuhrung:

Johannes Burger

" . - Rainer Botsch
Mit freundlichen Grulzen

Konto:

Sparkasse Freiburg-Nordlicher Breisgau
WZJ" (BLZ 680 501 01) Kto. 2 305 002
IBAN DE03680501010002305002

BIC (Swift-Code) FRSPDE66
Hans Schroder
Technischer Berater Volksbank Freiburg
Dipl.-Ing. (Fh) / Architekt (BLZ 680 900 00) Kto. 1 150 901

IBAN DE18680900000001150901
BIC (Swift-Code) GENODE61FR1

+++ Kostenlose Infos rund ums Handwerk im Internet unter:
www.hwk-freiburg.de +++
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Bericht
Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung

Industrie- und Handelskammer / [ /
Siidlicher Oberrhein /2 (/ ( L

Unser Zeichen

Gb-uer/as

Indusliie- und Handelskammer Sédiizher Oberhein | Pesifach & 80 - 79008 Freiburg

Riniger Kunst — Ihre Ansprechpartneinr
KommunalKonzept GmbH EINGEGANGEN ?:;i:?a Steuer
Burkheimer Strae 10 10, i 705 andrea steuer@freiburg.ihk de
79111 Freiburg R Telefon
KommuinalKonzept R TRy A
Telefax

+49 (0) 761 38 58-4263

15. Juni 2010

Bad Krozingen - Sanierungsgebiet ,,An der B3
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 i.V.m. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 9. Juni 2010 und die Méglichkeit, zu o.g.
Planungsverfahren Stellung zu nehmen. Von Seiten der Industrie- und Handelskammer
Sudlicher Oberrhein sind folgende Bedenken und Anregungen vorzutragen:

Wir begrufien die Absicht der Stadt Bad Krozingen, flr das geplante Sanierungsgebiet ,An
der B3 Sanierungsmafinahmen durchzuftihren und hierdurch eine stadtebauliche
Aufwertung und weitere Starkung der Innenstadt zu erzielen. Dabei werden die Manahmen,
von denen das ansassige Gewerbe profitieren soll, besonders begrti3t. Eine detaillierte
Stellungnahme ist uns mit den vorgelegten Unterlagen allerdings nicht méglich.

Wir bitten darum, die im Sanierungsgebiet ansassigen Betriebe sowie alle weiteren von den
SanierungsmaRnahmen moglicherweise betroffenen Betriebe von vorneherein mit in lhre
Planungen einzubinden und ihre Interessen angemessen zu berticksichtigen.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

£ o s
R a

T >
Andrea Steuer

Geschéftsbereich Umwelt,
Energie und Raumordnung

Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein

Sitz uno Haupistelle: Schnewlinstr. 11 — 13 | 79098 Freiburg | Postfach & 63 | 76008 Freiburg

Tel +48 (0) 761 3858-0 | Fax +49 (0) 761 3858-222 | E-Mail: info@freiburg ik de | www suediicher-cberrhein ihk de
Haupigeschaftsstelle: Lotzbeckstr. 31 | 77933 Lahr | Postiach 15 47 | 77905 Lahr

Tel +49 (0) 7621 2703-0 | Fax +49 (0) 7821 2703-777 | E-Mail info@lr.freiburg ihk.de | www.suedlicher-obarrnein ihk de

Volksbank Freiburg
Konto 1325 0C0 | BLZ 680 900 00
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Bericht Stadt Bad Krozingen

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung Sanierung

"An der B 3"

EI}\EJ_C?GN\:GEN
d Q} 7l
¢ J{(onzept

MAX-PLANCK-REALSCHULE - SUDRING ¢ - 79189 BAD KROZINGEN

Rudiger Kunst - Kommunalkonzept GmbH

Burkheimer StraBBe 10

79111 Freibu rg Berufswahl-SIEGEL Baden-Wurttemberg
fir berufsorientierte Schulen 2008-20m

Bad Krozingen, den 14.06.2010

lhr Schreiben vom 09.06.2010
lhr Zeichen Hu/Wi

Stadt Bad Krozingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
Geplantes Sanierungsgebiet ,,An der B3*

- Vorbereitenden Untersuchungen -
Anhorung offentlicher Aufgabentrager nach § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum geplanten Sanierungsgebiet nehmen wir wie folgt Stellung und geben wir
folgende Anregungen:

Kreuzung Thermenallee — Sudring — alte B3 — Basler StraBe:

Wir gehen davon aus, dass die bisherige B3 zur KreisstraBe ruckgestuft wird und dass
der Kreuzungsbereich umgestaltet wird. Im Zuge der Bauarbeiten ist zu gewahrleisten,
dass die Schiler der beiden Schulen (Kreisgymnasium und Realschule), diese
Kreuzung gefahrlos queren kénnen. Ebenso ist darauf zu achten, dass bei der
Planung der Umgestaltung dieser Kreuzung auf die Verkehrssicherheit der Anlieger,
insbesondere der Schiler, geachtet wird. Ich gehe davon aus, dass die Schulen in die
Planung miteinbezogen werden.

Basler Strafe:
Einige Schiler wohnen auf der westlichen Seite der Basler StraBe und kommen zu
FuB oder mit dem Fahrrad in die Schule. Wenn die Basler Stra3e saniert und

TEL.: 07633-92790 - FAX: 07633-927911 -+ e-mail: maxplanckis@tf-online.de + homepage: www.max-planck-rs.de/

Ridiger Kunst-KommunalKonzept GmbH
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umgebaut wird, bitten wir auf die Benutzerfreundlichkeit und Verkehrssicherheit dieser
Verkehrstejinehmer besonders zu achten. Diese Bitte bezieht die Bauphase mit ein.
Vielleichzé:]es mdglich, im Rahmen der Planung und der Sanierung der Basler
StraBe,/, ir/‘/en durchgéngigen Fahrradweg zu schaffen.

Mit freyrdlichen _GrUBen

Albert ter Wolbeek
Realschulrektor
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Stadt Bad Krozingen

Bericht
Sanierung "An der B 3"

Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung

Baden-Wurttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESPOLIZEIDIREKTION

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung6 - 79093 Freiburg i. Br
Freiburg i Br. 15.06.2010

Referat  62/Polizeirecht und Verkehr
Namc Bernd Wagner
Durchwahl 0761 208-4704
Akltenzeichen 62-3846.3.04
(Bitte bei Antwort angeben)

s Morgen gestalten

EINGEGANGEN

17, JUNI /7 i
Kommun{ nzept

Rudiger Kunst
Kommunalkonzept GmbH
Burkheimer Stralze 10
79111 Freiburg

da

HACSHALTIGRFITSS HATEGIL BADE WWURTTEN BERG

#& Stadt Bad Krozingen, geplantes Sanierungsgebiet ,An der B3, Vorbereitende Unter-
suchungen.

lhr Schreiben vom 09.06.2010, Ihr Zeichen: Hu/Wi

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Sanierungsgebiet ,An der B3" befindet sich etwa 650 m nérdlich des Hubschrau-
ber-Sonderlandeplatzes am Herzzentrum Bad Krozingen auRerhalb eines Bau-
schutzbereiches. Die An- und Abflugstrecke zum Herzzentrum verlauft etwa parallel
zum ehemaligen Verlauf der B3.

Voraussichtlich werden Belange der Luitfahrt durch die vorgesehenen MaRnahmen
nicht bertihrt. Bei Einhaltung der bisherigen Bauhthen werden vom Referat 62, Poli-

zeirecht und Verkehr, zivile Luftfahrtbehorde, keine Einwénde erhoben.

Sollten Masten, Baukrane 0.4. mit einer Héhe von mehr als 30 m tber Grund errichtet
werden, ist die Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich.

Mit freundllchen GriiRen

M‘\A’& (/‘/L) (
Bernd Wagner

Dienstgebaude Bissierstrale 7 - 79114 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-394200 - Abteilung6@rpf.bwl.de
www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
VAG-Linien 1, 3 - Haltestelle Runzmattenweg - Parkmoglidkeiten vorhanden
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\
EINGEGANGEN |

Wasserversorgungsverband = 8, JULE Finw
>>Mohlingruppe<< Kommupzis,

Jengerstralle 6

79238 Ehrenkirchen
Méhlingruppe = Postfach 47 = 79236 Ehrenkirchen Tel. (0 76 33) 8 04 — 31

Fax (0 76 33) 8 04- 20

Ridiger Kunst Konto: Sparkasse Staufen-Breisach

KommunalKonzept GmbH Kto Nr. 9 005 539
Burkheimer Stralle 10 BLZ 680 523 28
79111 Freiburg

Ehrenkirchen, 6-Jul-10

Stadt Bad Krozingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
Geplantes Sanierungsgebiet ,An der B 3“

- Vorbereitende Untersuchungen -

Anhdérung o6ffentlicher Aufgabentrager nach § 139 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an o. g. Verfahren.

Nach Einsicht in die Planunterlagen kénnen wir feststellen, dass sich keine Anlagen oder
Leitungen des Verbandes im Geltungsbereich des 0. g. Sanierungsgebiets befinden.
Dementsprechend werden Anregungen und Bedenken unsererseits nicht vorgetragen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

-

{ Mit freundlichen GriiRen

Breig
Verbandsvorsitzender
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Stadt Bad Krozingen

Bericht
3 Sanierung "An der B 3"

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

Regionalverband
Siidlicher Oberrhein

Planen. Beraten. Entwickeln.
Regionalvarband Sudlicher Oberrhein, Reichsgrafenstr. 19, 79102 Freibury E’N(‘
SEGA
Kommunalkonzept GmbH ’E-/‘-NGEN

Radiger Kunst =8 T [
Burkheimer Str. 10 el 20T
K /

Omm' HIQT 68 e
79111 Freiburg i. Br. \"L'thz\ept/

Ansprechpartner/in:

Sanierungsgebiet ,An der B3”, Stadt Bad Krozingen Herr Drewitz
hier: Stellungnahme gem. § 139 BauGB Durchwahl:
0761/70327-25

Unser Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,
GemK/25

wir bedanken uns fir die ibersandten Planunterlagen und teilen lhnen mit, Datum:
dass aus regionalplanerischer Sicht keine Einwendungen gegen das ge- 02.07.2010
plante Sanierungsgebiet ,An der B3” vorgetragen werden.

Mit freundlichen Grii

M

(Michael Dre

Korperschaft des
offentlichen Rechts

Reichsgrafenstral3e 19
79102 Freiburg i. Br.

Tel: +49(0)761/70327-0
Fax: +49(0)761/70327-50
rvso@region-suedlicher-
oberrhein.de
www.region-suediicher-
oberrhein.de
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ot Sanierung "An der B 3"

Vorbereitende Untersuchungen — Férmliche Festlegung

IIIlllllllllllllllIIIIIIIIIIII'ITIII
1{ EINGEGANGEN
,' 30. JuN1 2010 -
| KommunalKo&&

Deutscne Telekom Netzprodukzer Gk -
Postfack * 30584 79127 breiburg

Ruadiger Kunst
Kommunalkonzept GmbH
Burkheimer Strale 10
79111 Freiburg

Kommunalkonzept GmbH

ihie Referenzen  HU/Wi v. 09.06.2010
Ansprechparner — T1 NL SUdwest, PTI 31 Freiburg, Hans M. Schéfer
Durchwahl  +49 761 880-64011
Datun  29.06.2010
Betift  Bad Krozingen, Sanierungsgebiet "An der B3"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir |hre Information zur geplanten Sanierung ,An der B3¢ in Bad Krozin-
gen.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich eine Vielzahl von Telekommunikationslinien
-~ der Telekom Deutschland GmbH. Auf die Ubersendung von Lageplénen zum jetzigen
O Zeitpunkt wird daher verzichtet.

Im Untersuchungsgebiet sind von uns aktuell keine MaRnahmen beabsichtigt oder
eingeleitet, die fur die Sanierung bedeutsam sein kénnten.

Uber gegebenenfalls notwendige Manahmen zur Sicherung, Veranderung oder
Verlegung unserer Telekommunikationslinien kénnen wir erst Angaben machen,
wenn uns die endgliltigen Ausbaupléne mit Erlduterung vorliegen. Wir bitten um friih-
zeitige Bekanntgabe an:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Rs PTI 31

Postfach 10 03 64

79122 Freiburg.

Sollten Malnahmen an unseren Telekommunikationslinien im Sanierungsgebiet not-
wendig werden. sind uns die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten.

Deutsche Telekon Netzarod . kiion GmnH
Hausanschift  Tec nsche In iktur Miederassung Stdwest. Linrestr. 7. 79110 =reiburg
Postanschrift  Postfecih 100264 7 | -3 5urg
. Telekontakte  Telofon+49 761 fax 149761 880-61392. Imerne: www. telekom de
Konlo  Postbank Sea-brucken (3 0 100 £6). Kie:-Nr. 24 858 568
IBAN: DE1759010066 C022858268 SWIFT-BIC: PBNKDERF
Aufsichtsrat  Dr Steffen Roshn (Vositz
aschaftsfiihriing  Cr Bruno Jacobfeusrhor -
Handelsregister  Amitsgericht Bonn HRB
USI IdN-. DE 8146432562

tzencer). Alte1 Valz s, Klaus Peren
0. Stz der Gesellschait: Bonn
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Stadt Bad Krozingen

Bericht _ ( gen
Vorbereitende Untersuchungen — Formliche Festlegung Sanierung "An der B 3

Daturn  29.06.2010
Empfanger  Kommunalkonzept GmbH
Blatt 2

Hinweis:

Die Deutsche Telekom AG bietet (iber das Internet den kostenlosen Service
,Trassenauskunft Kabel“ (TAK) an.

hitps://trassenauskunft-kabel.telekom de

Registrierten Anwendern wird hier die Méglichkeit geboten, Lageplane der Deutschen
Telekom einzusehen und nach entsprechender Anforderung als PDF-Datei herunter-

zuladen.
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10.3 Zusammenfassung der Anregungen der Eigentiimer, Bewohner und
Gewerbetreibende

Anregungen zur Sanierung ,An der B 3“von Bewohnern und Eigentiimern

e B3 soll unbedingt beruhigt werden, Ladengeschéfte sollen erhalten bleiben.

e Parkplatze entlang der B3 stidlicher Einfahrtsbereich gut wg. Einengung des
StralRenraums, Gehwege verbreitern

e Einmindungsbereich Basler Stralte Rathausplatz zurlickbauen u. Gehwegbereich
vergrofiern, durchgehende Pflasterung , Milltonnenabstellplatze fehlen

e Gehwegverbreiterung vor Geschaft, Kurzeit P vor Geschaft oder in der Nahe,.
Keine Blumentopfe als VerkehrsberuhigungsmalRnahme

e niveaugleicher Ausbau des StralRenraums gewlinscht

e Verkehrsberuhigung mit Geschwindigkeitsbeschrankung, Querungshilfen, Vor-
fahrtsregelung schwer zu erkennen, ggf. Durchfahrt unterbrechen

Anregungen zur Sanierung ,,An der B 3“ von Gewerbetreibenden

e T 20Zone gut, Keine reine FulRgangerzone planen, Anfahrbarkeit erhalten, Kunden
Ps, Mitarbeiter Ps weiter entfernt anbieten

e Parkplatze stadtnah (gegenuber der Firma)

e Lkw Erreichbarkeit bei Umbau sicherstellen, 2-spurigkeit um Abstellmdglichkeit im
StralRenraum zu schaffen, Durchsetzung Geschwindigkeitsreduzierung

e keine Fullgangerzone

e EinbuRen wg. Strallensperrung, Existenzangst,

e Gewerbl. Nutzung erfordert Kurzzeitparker im StraRenraum, Durchgangigkeit der
Nebenstrallen erhalten

e Verkehrsberuhigung begriidt, Geschaftserweiterung am Standort gewinscht

e Beruhigung der B3 gut, aber Ampel entfernt, FuRganger daher in Gefahr

e zu wenig P, Parkzeit zu kurz, Grundstiickspreise in BK zu hoch, Angebot fir junge
Leute fehlt in der Stadt

e Gehweg verbreitern, Kurzeit P vor Haus

o Kurzzeit Stellplatze vor Laden gewtiinscht

e Aullenbewirtschaftung bis 22 h zu wenig, Anwohner fiihlen sich gestort

e Werbung an der B3 fiir Geschafte im Hof Litschgi-Haus, Gestaltung soll auf Ge-

schéfte hinweisen

e Verkehrsbelastung zu hoch, 20 km/h gut, UmbaumalRnahmen zur Unterstitzung,
Parkplatze zur Einengung

e keine "Blumentopflésung" als Verkehrsberuhigung, Querungsstellen, einrichten,
Vorfahrtsregelung nicht eindeutig erkennbar

e Probleme bei Belieferung mit Lkw, zu wenig Platz

e Schwellen sind laut, besser Umbau der Stral3e, Stral’e zumachen, lieber Tempo
30 als T 20, Ampeln fehlen, da Querung jetzt beschwerlicher, Verkehrsbelastung
zu hoch, Lkws umleiten, Umbaumalnahmen
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